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PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA/AL
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2024

CREDENCIAMENTO
Processo Administrativo n° 0328001/2024

1. PREAMBULO

1.1. Torna-se publico, para conhecimento dos interessados, que o Municipio de Teotdnio Vilela,
Estado de Alagoas, através da Comissdo de Contratacdo, devidamente designada pelo Prefeito Municipal,
consoante Portaria n° 020, de 03 de janeiro de 2024, realizara licitacdo, na modalidade CHAMADA
PUBLICA, objetivando credenciar interessados que preencham os requisitos previstos neste Edital para
prestar a administracdo os servicos de Locagdo de Imdvel para Instalacdo do Servico de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos para o Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS |, a serem
remunerados com base nos precos fixados pela administracdo, em atendimento as demandas da Secretaria
Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social, Trabalho, Direitos Humanos e Cidadania.

1.2. Este credenciamento encontra-se fundamentado nas disposi¢Ges contidas na Constituicao
Federal, Lei Federal n° 14.133/2021, e Decreto Municipal n® 145/2023, e demais disposi¢cOes legais e
regulamentares aplicaveis a espécie, mediante a celebracdo de contrato de inexigibilidade, diante a futura
locacdo de imdvel, conforme as condicOes estabelecidas neste edital e em seus anexos.

2. DO OBJETO

2.1. CHAMADA PUBLICA objetivando credenciar interessados que preencham os requisitos
previstos neste Edital para prestar a administracdo os servicos de locacdo de imovel discriminados no
ANEXO 1, a serem remunerados com base nos precos fixados pela administracdo, obedecidas as
especificacfes e normas constantes no presente Edital.

2.2. A existéncia dos Credenciados ndo obriga a Administracdo a firmar as contratacdes que deles
poderdo advir, facultando-se a realizacdo de Credenciamento especifica para a contratacdo pretendida,
sendo assegurada ao beneficiario do Registro a preferéncia de fornecimento em igualdade de condicGes.

3. DA VIGENCIA

3.1. Este Edital terd vigéncia de 12 (doze) meses ano, a partir de sua publicacdo, podendo 0s
interessados credenciar-se a qualquer tempo.

3.2. A todo tempo, enquanto persistirem as necessidades da Administracdo, qualquer interessado
que preencha os requisitos para o credenciamento, podera habilitar seu imével a um eventual contrato.
3.3. Acolhido o pedido de credenciamento, sua vigéncia sera indefinida, podendo a administracédo
formalizar o contrato a qualquer tempo, conforme sua necessidade.

3.4. Os contratos oriundos do credenciamento vigerdo por 12 (doze) meses contados a partir da

publicacdo do resumo do contrato na imprensa oficial, podendo ser prorrogados na forma prevista da Lei
n® 8.245/91 e na Lei n® 14.133/21.

4. CONDICOES DE PARTICIPACAO NO CHAMAMENTO PUBLICO

4.1. Podem se candidatar ao processo de Credenciamento tanto pessoas fisicas quanto juridicas que
efetuarem sua inscri¢do e possuirem, no minimo, 01 (um) imovel localizado no Municipio de Teotdnio
Vilela/AL, em conformidade com os critérios estabelecidos neste documento de chamamento.

4.2.  E necesséario concordar com os valores maximos estipulados pela Administracdo Municipal.

4.3. Estara impedido de participar de qualquer fase do processo de chamamento, na condicdo de
proponente, o interessado que se enquadre em uma ou mais das situacoes a seguir:

4.3.1. Declarado inidéneo por ato da Administracdo Pablica;

4.3.2. Ter idade inferior a 18 (dezoito) anos;

4.3.3. Esteja cumprindo penalidade de suspensdo temporaria imposta pelo Municipio de Teotonio
Vilela/AL, nas hipoteses previstas nos artigos 156 a 163 da Lei Federal 14.133/2021;

4.3.4. Proponente legal que faca parte da Administracdo Publica Municipal de Teot6nio Vilela/AL.
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5. DA INSCRICAO

5.1. Os interessados em contratar com o Municipio de Teoténio Vilela/AL, através do presente
credenciamento, deverdo apresentar sua documentagdo no seguinte endereco:

5.1.1. Secretaria de Financas e Planejamento, Rua Firmino Pacheco, n° 60, Centro, cidade de Teotdnio
Vilela/AL, CEP 57265-012.

5.1.1.1. Serdo recebidos requerimentos via e-mail, através do endereco eletrénico cplpmtv@gmail.com.
5.2. As inscri¢bes permanecerdo abertas até vigéncia do Edital.

5.3. A efetivacdo do credenciamento dar-se-a somente quando da apresentacdo dos documentos
enumerados nos itens 6 deste instrumento.

6. DA DOCUMENTACAO

6.1. Os documentos necessarios para o credenciamento deverao ser apresentados no original, ou por
qualquer processo de cdpia autenticada em cartorio competente ou publicacdo em 6rgdo da Imprensa
Oficial, ou por servidores do Departamento de Licitac6es, conforme relagéo a seguir:

6.1.1. Habilitacdo Juridica/Fisica:

6.1.1.1. Pessoa Fisica:

6.1.1.1.1. Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

6.1.1.1.2. Registro Geral (RG) ou Carteira Nacional de Habilitagcdo (CNH);

6.1.1.1.3. Comprovante de Residéncia atualizado.;

6.1.1.1.4. Certiddo Negativa de Débitos Municipais valida;

6.1.1.2. Pessoa Juridica:

6.1.1.2.1. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, registrado na Junta Comercial, em se
tratando de sociedade comercial, no caso de sociedade por a¢des, acompanhado de documentos de eleicéo
dos seus administradores, ou Registro Comercial no caso de empresa individual,

6.1.1.2.2. Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a
atividade assim o exigir;

6.1.1.2.3. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhada de prova de diretoria
em exercicio;

6.1.1.2.4. Registro Geral e Cadastro de Pessoa Fisica dos Sdcios da Empresa;

6.1.1.2.5. Documento oficial com foto do(s) socio(s) administrador(es) da empresa.

6.1.1.2.6. Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagao
respectiva.

6.1.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista:

6.1.2.1. Pessoa Fisica:

6.1.2.1.1. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Unido,
e regularidade com Seguridade Social (INSS);

6.1.2.1.2. Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal da sede do licitante;
6.1.2.1.3. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

6.1.2.2. Pessoa Juridica:

6.1.2.2.1. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Unido,
e regularidade com Seguridade Social (INSS);

6.1.2.2.2. Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal da sede do licitante;
6.1.2.2.3. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o (FGTS), mediante
apresentacdo de Certificado de Regularidade;

6.1.2.2.4. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

6.1.2.3. Outros Documentos (Pessoa fisica e/ou Juridica):

6.1.2.3.1. Documento comprobatorio de propriedade do imdvel a ser locado.

6.1.2.3.2. Certiddo Negativa de Débitos - CND junto ao Municipio, referente ao Imovel, através do link
https://www.municipioonline.com.br/al/prefeitura/teotoniovilela/contribuinte/certidao/emissao.
6.1.2.3.3. Comprovacio de inexisténcia de débitos junto a Equatorial e Servico Autdnomo de Agua e
Esgoto - SAAE.
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6.1.2.3.4. Boletim de Cadastro Imobiliario — BCI.

6.1.2.3.5. Requerimento de Credenciamento — ANEXO I1.

6.1.2.3.6. DeclaracGes em Geral — ANEXO IlI;

6.1.2.3.7. Declaracdo das Caracteristicas do Imovel — ANEXO 1V;

6.1.2.3.7.1. Caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentacao pertinente, para fins de avaliacdo por parte da Administracao

6.1.2.3.8. Para formalizar a assinatura do contrato, o credenciado devera fornecer suas informacoes
bancérias para fins de pagamento.

7.1. Os interessados deverdo apresentar requerimento de credenciamento a Comissdo de
Contratacdo instruido com os documentos referidos neste instrumento.
7.2. O requerimento devera ser apresentado nos enderecos constantes nos itens 5.1.1 e 5.1.1.1 e nele

constar o nimero do Edital de Credenciamento, denominacdo completa do interessado, endereco fisico,
endereco eletrénico (e-mail) e telefone para contato.

7.3. No requerimento, o interessado devera declarar expressamente sua plena ciéncia e concordancia
com os termos do credenciamento.
7.4. Exceto pelos documentos que devem ser elaborados e assinados diretamente pelo licitante,

todos os demais exigidos para participacao no processo devem ser apresentados em sua forma original ou
por meio de cdpia autenticada em cartorio competente, publicacdo em 6rgao da Imprensa Oficial, ou por
servidores do Departamento de Licitacdes.

7.5. Para as certidGes que ndo expressem 0s respectivos prazos de validade, reputar-se-do validas
por 60 (sessenta) dias, contados de sua emissao, salvo disposicdo expressa em sentido contrario neste
Edital.

8.1. Caberéa a Comissdo de Contratacéo a apreciacdo dos pedidos de credenciamento.

8.1.1. A apreciacdo da Comissdao de Contratacdo consistira no exame da conformidade da
documentacdo apresentada pelo interessado com o exigido neste Edital;

8.1.2. A validade das certiddes obtidas na internet sera confirmada pela Comissdo de Contratacédo por
ocasido de apreciacao do pedido de credenciamento;

8.1.3. Sempre que necessario, a Comissdo de Contratacdo podera exigir informag6es complementares
e realizar diligéncias a fim de viabilizar o adequado exame do pedido e verificar a autenticidade de
documentos e informaces prestadas;

8.14. Poderé&o ser convidados a colaborar com a Comissdo de Contratacdo, assessorando-a, quando
necessario, profissionais de reconhecida competéncia técnica, ndo vinculados direta ou indiretamente a
potenciais interessados no credenciamento, bem como qualquer outro servidor desta Municipalidade;
8.1.5. A Comissdo de Contratagdo realizara buscas, inclusive em sites de 6rgdos oficiais, a fim de
confirmar que o interessado ndo se enquadra em alguma das situa¢des que impossibilitam a contratacao;
8.2. Salvo situacdo excepcional, devidamente justificada, € de 05 (cinco) dias Uteis, contados da
apresentacdo do requerimento, o prazo de que dispde a Comissdo de Contratagdo para comunicar o
interessado acerca do acolhimento ou rejeicdo do pedido de credenciamento.

8.3. Nos casos de rejeicdo do pedido de credenciamento, a Comissdo de Contratacdo expora os
motivos pertinentes.

8.3.1. O requerente, cuja solicitagéo tenha sido rejeitada, terd a oportunidade de corrigir erros ou suprir
omissdes que resultaram no indeferimento, inclusive através da apresentacdo de documentos adicionais.
Esse procedimento devera ser realizado por meio de um novo requerimento;

8.3.2. Todos os participantes que atenderem aos critérios estabelecidos neste Edital serdo devidamente
credenciados.
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9.1. O contrato de credenciamento € o instrumento que permitird ao interessado executar 0s servicos
objeto deste Edital.

9.2. O contrato detalhara as obrigacdes das partes e, independentemente de transcricdo, é integrado
pelas regras previstas neste Edital e seus anexos e seguira, como diretriz interpretativa e na solucéo de
casos omissos, 0s preceitos de direito pablico, aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos
contratos e as disposicdes de direito privado, na forma do art. 89 e seguintes da Lei Federal 14.133/2021.
9.3. O interessado tem o prazo de sete dias corridos, a contar da convocacao para este proposito,
para comparecer a sede da Prefeitura Municipal, cujo endereco esté especificado no item 5.1.1, a fim de
formalizar o contrato.

9.3.1. O prazo de que dispde o interessado para assinar o termo de contrato podera ser prorrogado
uma vez, por igual periodo, desde que assim pleiteado durante o transcurso do prazo original e haja
exposicdo de motivo justo, aceito pela Administragdo por meio do gestor da contratagao;

9.3.2. O interessado convocado, caso prefira, dentro do prazo, poderd remeter a Administracdo o
contrato devidamente assinado através de e-mail;

9.3.3. Recebido o e-mail de encaminhamento do contrato assinado, a Administracdo o imprimira e
encaminhara a autoridade competente para assinatura. O contrato assim recebido sera tratado como via
original da contratacdo.

9.4. Depois de assinado por ambas as partes, o contrato serd publicado em resumo na imprensa
oficial como condigdo de sua eficacia.

9.4.1. A publicacdo devera ser realizada conforme previsdo do artigo 54 da Lei Federal 14.133/2021.
9.4.2. Somente depois da publicacdo é que o credenciado pode iniciar a locacéo.

10.1. O credenciado que, sem justificativa, descumprir as condicdes estabelecidas neste Edital estara
sujeito, conforme a gravidade ou dano causado a contratante, a imediata exclusdo do rol de credenciados
(descredenciamento), respeitando o direito a ampla defesa e ao contraditério. Essa medida ndo prejudicara
a aplicacdo de outras san¢des administrativas e civis previstas na legislacdo aplicavel ao caso.

10.2. Os proprietarios de imoveis credenciados, que em virtude da proposta concreta, ou pela
utilizacdo do imovel para fins pessoais, ndo tenham mais a intencéo de se manterem credenciados perante
a Administracdo Publica, deverdo manifestar-se formalmente quanto ao seu desinteresse na manutencgéo
do credenciamento do imdvel.

10.2.1. O pedido de descredenciamento serd prontamente deferido, desde que ndo haja imediata
previsdo de sua utilizacao;

10.2.2.  Para os casos mencionados no item 10.2, ndo havera aplicacdo de san¢des administrativas.

11.1. As despesas decorrentes com a realizagéo dos contratos correrdo por conta da seguinte dotacédo
orcamentarias:

ORGAO 08000 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, TRABALHO E DIREITO
A CIDADANIA, UNIDADE ORCAMENTARIA: 08002 - FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL, DOTACAO: 08.244.0005.2560 - EMENDA PARLAMENTAR INDIVIDUAL (PEDRO
VILELA) - SUAS 2

ELEMENTO: 339036000000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

FONTE DE RECURSO: 16693110 - TRANSFERENCIAS DA UNIAO DECORRENTES DE
EMENDAS PARLAMENTARES INDIVIDUAIS.

11.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos aprovacao da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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12. RECURSOS E IMPUGNACOES

12.1. Das decisdes da Comissdo de Contratacao cabe recurso, desprovido de efeito suspensivo, salvo
situacao excepcional, assim reconhecida pela Administragéo.

12.2. O recurso deve ser apresentado em peticdo escrita, digitada, encaminhada a Comissao de
Contratacdo por meio do Protocolo Geral da Prefeitura Municipal de Teoténio Vilela/AL, no prazo de até
05 (cinco) dias uteis contados:

12.2.1.  Se contra ato de rejeicdo de pedido de credenciamento, da comunicagdo encaminhada ao
interessado;

12.2.2.  Se contra ato de acolhimento de pedido de credenciamento, da publicacéo resumida do contrato
na imprensa oficial;

12.2.3.  O-recurso deve estar instruido com documentos que comprovem que seu subscritor tem poderes
para se manifestar pelo recorrente.

12.3. Cabe ao recorrente indicar o ato contra que se opde e apresentar os fundamentos de sua
irresignagéo, com indicagéo de razdes de fato e de direito, e, inclusive, instruir o recurso com os elementos
de prova necessarios ao subsidio da tese recursal.

12.4. Eventuais interessados no resultado do recurso serdo intimados para apresentar contrarrazoes
no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento da comunicacéo.
12.5. Apresentado o recurso e decorrido o prazo para oposi¢do de contrarrazdes, a Comissdo de

Contratacdo se manifestara, motivadamente, se o ato impugnado disser respeito a decisdes de sua al¢ada.
Caso o recurso diga respeito a ato de responsabilidade de outro servidor, a Comissao lhe remetera os autos
para viabilizar sua manifestacao.

12.5.1. Cumprido o item 12.5, os autos seguirdo ao gestor da contratacdo, que decidirad motivadamente
pelo ndo conhecimento ou conhecimento e, nesse caso, provimento ou nao provimento do recurso.

12.6. O acolhimento do recurso importara na invalidacdo exclusiva dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

12.7. Qualquer um do povo poderd impugnar o presente Edital, para o que devera trazer toda a
argumentacdo e documentos necessarios para seu adequado processamento.

12.8. O conhecimento da impugnacdo esta condicionado ao preenchimento dos mesmos critérios
previstos para 0S recursos.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1. Este Edital deve ser interpretado de modo a propiciar a ampliacdo do nimero de credenciados
para execuc¢do do objeto diretamente a populacdo deste Municipio, 0 que ndo retira do interessado o dever
de conhecer e preencher plenamente os requisitos necessarios para se credenciar.

13.2. Compete ao interessado fazer minucioso exame do Edital.

13.2.1.  Aapresentacao do pedido de credenciamento vincula a interessada, sujeitando-a, integralmente,
as condicdes deste edital.

13.3. O interessado € responsavel pela veracidade, fidelidade e legitimidade das informac6es
prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase do procedimento. A falsidade de qualquer
documento apresentado ou a inverdade das informacdes nele contidas implicara a rejeicdo de seu pedido
de credenciamento ou, se ja credenciado, a rescisdo contratual, sem prejuizo da incidéncia das sanc¢des
cabiveis.

13.4. Ressalvadas as situacbes em que a Lei exige publicagdo em orgédo oficial de imprensa, as
comunicagOes encaminhadas aos interessados e credenciados serdo feitas por e-mail, fac-simile ou
correspondéncia postal, preferencialmente nessa ordem.

13.5. Na contagem dos prazos, excluir-se-a o dia do comego e incluir-se-a o do vencimento.

13.5.1. Se inicia a contagem de prazo em dia de expediente na Prefeitura Municipal de Teotdnio
Vilela/AL.

13.5.2.  Caso o vencimento coincida com fim de semana, feriado ou dia em que ndo houver expediente
na Prefeitura, sera ele prorrogado para o primeiro dia Util seguinte.

13.6. Por razdes de interesse publico devidamente comprovado, a Administracdo podera revogar este
Edital e os eventuais contratos dele decorrentes ou anula-los por ilegalidade, mediante parecer escrito e
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devidamente fundamentado, sem que tal ato gere obrigacdo de indenizar, sem prejuizo do disposto no
artigo n® 137 da Lei n°® 14.133/2021.

13.7. A nulidade do procedimento induz a do contrato.

13.8. Assegura-se 0 contraditorio e a ampla defesa prévios a anulacdo ou revogacdo do Edital,
procedimento ou contrato.

13.9. Sem prejuizo da publicacdo na imprensa oficial, este Edital permanecera acessivel no site da

Prefeitura Municipal de Teotonio Vilela/AL.

13.10.  Eventuais pedidos de esclarecimentos a respeito deste edital, bem como os seus elementos
constitutivos, poderdo ser sanados pelo telefone (82) — 3543-1221 ou pelo e-mail: cplpmtv@gmail.com,
no horario do expediente administrativo, de segunda a sexta-feira.

13.11.  Para quaisquer questdes judiciais oriundas do presente Edital, prevalecera o Foro da Comarca
de Teotbnio Vilela/AL, Estado de Alagoas, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

13.12. Fazem parte do presente Edital integrando-o de forma plena:

13.12.1. ANEXO I — Termo de Referéncia;

13.12.2.  ANEXO Il — Modelo de Requerimento de Credenciamento;

13.12.3.  ANEXO Il — Declaragdes em Geral,

13.12.4. ANEXO IV - Declaragdo das Caracteristicas do Imdvel

13.12.,5. ANEXO VI - Minuta do contrato.

Teotonio Vilela/AL, 14 de maio de 2024

Anderson Petronilo Braz do Nascimento
Gerente de Produgdo de Minutas
Portaria n°® 017/2024

José Nilson dos Santos Filho
Secretario de Financas e Planejamento
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ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA
LOCACAO DE IMOVEL
INTRUCAO NORMATIVA N°103/2022
DECRETO N° 145, 20 DE DEZEMBRO DE 2023

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de referéncia tem por escopo descrever os itens, especificacBes técnicas,
quantitativos e demais condic¢des gerais de atendimento, a fim de permitir a Locacdo de 01 (um) Imdvel
para Instalacdes do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos para o Centro de Referéncia de
Assisténcia Social — CRAS 1, por meio de contratacdo direta, mediante inexigibilidade, nos termos da
tabela abaixo:

Unidade
Valor Estimado

Descricao de
medida

Quantidade

Locacao de um imoével para Instalacées do
Servico de Convivéncia e Fortalecimento de
Vinculos para Centro de Referéncia de
Assisténcia Social - CRAS 1.

Area e comodos minimos:

e Area privativa entre 150,00 m? (cento e
cinquenta metros quadrados) a 300,00 m?
(trezentos metros quadrados), possuindo area
coberta, ventilagdo natural € no minimo 2 (dois)
banheiros individuais;

e Cozinha.

Especificacdes técnicas:

e Imdével sem  doencas  patologicas
01 | (infiltragdes; trincas, fissuras, rachaduras, Més 12 R$ 2.787,50 | R$ 33.450,00
fendas, eflorescéncia, bolores e entre outros)
que possam comprometer o uso por parte da
Administragao Publica.

Infraestrutura e acabamentos:

o Instalacdes elétricas em bom estado, com
quadro de medicao individual;

o Instalacdes hidraulicas em bom estado, com
hidrometro individual;

o Instalacdes sanitarias em bom estado;

e Pintura uniforme em toda a area;

e Piso antiderrapante, que ndo comprometa a
integridade fisica dos futuros usuarios.

Localizacio:
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e Bairro na zona urbana, com potencial de
utilidade publica.

Informacoes adicionais do imével:

e Respeitar 0 nivelamento das
calgadas/passeio publico, ndo representando
evidente obstaculo a circulacao de pedestres;

o Area coberta (laje, telha colonial,
fibrocimento, telha metalica e/ou entre outros)
e area aberta (ventilagao natural);

 Nio se localiza em Area de Risco Ambiental
(ARA) ou Area de Preservacio Permanente
(APP);

e Nao estd construido em faixas ‘“non
aedificandi”, junto a rios, fundos de vale, faixa
de escoamento de aguas pluviais, galerias,
canalizagoes, linhas de alta tensdo, ferrovias,
rodovias e estradas;

o Apresenta condicdes de estabilidade,
seguranca, higiene e habitabilidade adequada
ao uso a que se destina;

e Nao haver esquadrias vulneraveis;

Nao constam acdes demolitorias ou judiciais
referentes ao imovel.

1.2. Estima-se o custo mensal de R$ 2.787,50 (dois mil, setecentos e oitenta e sete reais e cinquenta
centavos), com intervalo de R$ 2.508,75 (dois mil, quinhentos e oito reais e setenta e cinco centavos) a
R$ 3.066,25 (trés mil, sessenta e seis reais e vinte e cinco centavos), conforme avaliagdo anexa ao autos.

2. UNIDADES ADMINISTRATIVAS REQUISITANTES
2.1. O Orgdo Gerenciador sera a Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social, Trabalho,
Diretos Humanos e Cidadania. Nao havera érgdos participantes.

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
3.1. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO
3.1.1. A futuralocacdo tem como objetivo o atendimento de forma complementar ao trabalho social com
familias realizado por meio do Servico de Protecdo e Atendimento Integral as Familias (PAIF), e do
Servigo de Protecdo e Atendimento Especializado as Familias e Individuos (PAEFI).
3.1.2. Considerando que o Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) é um servico
da Protecdo Social Bésica do Sistema Unico de Assisténcia Social, ofertado de forma complementar ao
trabalho social com familias realizado por meio do Servico de Protecdo e Atendimento Integral as Familias
(PAIF) e do Servigo de Protecdo e Atendimento Especializado as Familias e Individuos (PAEFI). Ele
realiza atendimentos em grupo. Sao atividades artisticas, culturais, de lazer e esportivas, dentre outras, de
acordo com a idade dos usuarios.
3.1.3. A futura contratacdo sera por inexigibilidade de licitacdo, tendo como base o artigo 51, V, da Lei
Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.
3.1.4. A Instrucdo Normativa n° 103, de 30 de dezembro de 2022 em seu Art. 20, II, “in verbis”
menciona:
| - quando o BTS for para fins de construcéo;
Il - qguando demonstrado no ETP, de forma inequivoca, a singularidade do
imével a ser locado pela Administracdo, nos termos do inciso Il do § 3° do
art. 24; e
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[11 - quando for de amplo conhecimento da Administragdo a maltipla oferta
de imoveis no mercado que atendam as suas necessidades, de forma que o
procedimento licitatério devera ser observado.
3.1.5. Em continuidade, conforme o caso em tela, solicitamos ao Chefe do poder executivo para analise
dos documentos apresentados, e possibilidade quanto a futura locacéo.

4. DA VIGENCIA, PRORROGACAO E RESTITUICAO

4.1. O prazo do futuro Contrato sera de 12 (doze) meses, tendo inicio a partir da assinatura do contrato.
4.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera
ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por ambas as partes.

4.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre
as partes e mediante Termo Aditivo, respeitada a vigéncia méaxima de até 10 (dez) anos, contados da data
de recebimento do imovel de acordo com o Art.108, da lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

4.4. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacio pelo LOCATARIO de que o imével
satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

4.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, 0 LOCADOR deverad enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplica¢do das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual, sob pena
de pagar a quantia correspondente a 02 (dois) meses de aluguel e encargos vigentes.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1. Trata-se da contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo para locacdo de imovel, descrito na
introducdo deste documento, visando atender as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia,
Desenvolvimento Social Trabalho, Direitos Humanos e Cidadania do municipio de Teot6nio Vilela— AL.

6. DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio de
Ordem de Pagamento.

6.2. Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros de
0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacao
escrita a Administracdo, constituindo-se por este ato a mora.

6.3. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, designado como fiscal
do presente contrato, o qual devera recepcionar o documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR.
6.4. Em casos de despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
o imovel (4gua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao
LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva
ocupacéo do imdvel.

6.5. O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR
e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte
de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
propor¢do também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se 0 acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

6.6. Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventual retengdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel.

6.7. O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

6.8. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locagéo,
ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, 0 pagamento ficard pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-a apos
a comprovagcéo da regularizacdo da situacio, ndo acarretando qualquer 6nus para 0 LOCATARIO.
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6.9. O pagamento devera ocorrer nos termos do Decreto Municipal n® 002/2016 e Decreto Municipal n°
003/2016, quando couber.

7. DA ALTERACAO DO CONTRATO

7.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacéo ao atendimento
da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste instrumento, sendo
assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

7.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias;

7.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficaré sujeito ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis,
segundo proporcao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cddigo Civil, considerando-
se 0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

7.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda
servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da locacao;

7.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imdvel
locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

8. DO REAJUSTE

8.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicacdo do indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M ou indice Geral de
Precos — Disponibilidade Interna — IGP-DI, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacao
Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para 0s subsequentes.

8.2. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado
para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a adocao de preco compativel ao mercado de
locacdo do municipio em que se situa o imovel.

8.2.1. Em caso deflacdo dos indices, a Administracdo Publica tem a discricionariedade a reducdo dos
precos para assegurar a manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro da contratacdo, respeitando o
valor de mercado atual.

8.3. Caso 0 LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacédo contratual, na pactuacdo do termo
aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apds o decurso de
novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

8.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

9.  CESSAO, SUBLOCAGAO E EMPRESTIMO
9.1. O LOCATARIO nao podera transferir este contrato, emprestar ou sublocar o imdvel no todo ou
em parte, sem prévia autorizagdo por escrito dos LOCADORES.

10. DA ALIENACAO DO IMOVEL
10.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imdvel locado, na forma
do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

11.  DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitarda o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n°® 966, de 14 de marco
de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

11.1.1. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacéo legal ou infracéo
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a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave ou inexecucdo parcial de obrigacdo
contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicacdo de sangédo
mais grave;

11.1.2. Multa:

11.1.2.1. Moratoria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacao;

11.1.2.2. Compensatdria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecucgao parcial ou total do objeto;

11.1.2.3. considera-se inexecugao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do
prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

11.1.2.4. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante decorrente
de outros contratos firmados com a administragdo publica municipal.

e. A aplicagdo de multa moratoria ndo impedira que a administragdo a converta em compensatoria e
promova a extingao unilateral do contrato cumulada de outras sang¢des previstas na Lei federal n® 14.133,
de 2021

11.1.3. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando nao se
justificar a imposi¢ao de outra mais grave, aquele que:

11.1.3.1.Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso |
do art. 155 da Lei federal n°® 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3.2.Der causa a inexecucdo total do contrato;

11.1.3.3.N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
11.1.3.4.Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado.

11.1.4. Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no caso de:
11.1.4.1.0 LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacao falsa para a celebrac¢do do contrato ou em
sua execucao;

11.1.4.2.0 LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
11.1.4.3.Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.4.4.Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

11.1.4.5.Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

11.1.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san¢oes.

11.1.6. Na aplicacgdo das sancOes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

I'V- os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

11.2. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei Federal n°
14.133/2021, Decreto Federal n° 966, de 14 de margo de 2022, ou outro que vier a substitui-lo.

11.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
do Municipio e cobrados judicialmente.

11.4. As sanges aqui previstas séo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

11.6. A autoridade competente, na aplicacéo das sancOes, levara em consideragéo a gravidade da conduta
do infrator, o caréater educativo da pena, bem como o dano causado a0 LOCATARIO, observado o
principio da proporcionalidade.

11.7. As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio de Teot6nio Vilela, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
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11.8. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento
da comunicacdo enviada pelo LOCATARIO.
11.9. As penalidades seréo obrigatoriamente registradas no SICAF, quando couber.

12. OBRIGA(;OES PERTINENTES A LGPD

12.1. As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razéo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente
venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratacdo,
independentemente de declaragéo ou de aceitagéo expressa.

12.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e
de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

12.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hip6teses permitidas em
Lei.

12.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de
sub-operacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

12.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-
los, com excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de
guarda de documentacao para fins de comprovacdo do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais
e somente enquanto nao prescritas essas obrigacdes.

12.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

12.7. O Contratado devera exigir de sub-operadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

12.8. O Contratante poderéa realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovacédo formulados.

12.9. O Contratado deverad prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

12.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro
da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou abusos.
12.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir
a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipéteses previstas na LGPD.

12.12. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas
ou recomendac0es, editadas na forma da LGPD.

12.13. Os contratos e convénios de que trata 0 8 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a
autoridade nacional.

13. EXIGENCIAS DE HABILITAGCAO

13.1. Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar 0s seguintes requisitos, que serao
exigidos conforme sua natureza:

13.2. Habilitacdo Juridica/Fisica:

13.2.1. Pessoa Fisica:

13.2.1.1. Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

13.2.1.2. Registro Geral (RG) ou Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH);

13.2.1.3. Comprovante de Residéncia atualizado.;

13.2.1.4. Certiddo Negativa de Débitos Municipais valida;

13.2.2. Pessoa Juridica:
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13.2.2.1. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, registrado na Junta Comercial, em se
tratando de sociedade comercial, no caso de sociedade por acdes, acompanhado de documentos de eleicéo
dos seus administradores, ou Registro Comercial no caso de empresa individual,

13.2.2.2. Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a
atividade assim o exigir;

13.2.2.3. Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhada de prova de diretoria
em exercicio;

13.2.2.4. Registro Geral e Cadastro de Pessoa Fisica dos Sdcios da Empresa;

13.2.2.5. Documento oficial com foto do(s) sdcio(s) administrador(es) da empresa.

13.2.2.6. Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteracGes ou da consolidagéo
respectiva.

13.2.3. Reqularidade Fiscal e Trabalhista:

13.2.3.1. Pessoa Fisica:

13.2.3.1.1. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Unido,
e regularidade com Seguridade Social (INSS);

13.2.3.1.2. Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal da sede do licitante;
13.2.3.1.3. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

13.2.3.2. Pessoa Juridica:

13.2.3.2.1. Certiddo Conjunta Negativa de Debitos Relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Uni&o,
e regularidade com Seguridade Social (INSS);

13.2.3.2.2. Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal da sede do licitante;
13.2.3.2.3. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), mediante
apresentacdo de Certificado de Regularidade;

13.2.3.2.4. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

13.2.4. Outros Documentos (Pessoa fisica e/ou Juridica):

13.2.4.1. Documento comprobatério de propriedade do imovel a ser locado.

13.2.4.2. Certiddo Negativa de Débitos - CND junto ao Municipio, referente ao Imével, através do link
https://www.municipioonline.com.br/al/prefeitura/teotoniovilela/contribuinte/certidao/emissao.

13.2.4.3. Comprovacdo de inexisténcia de débitos junto a Equatorial e Servico Autdnomo de Agua e
Esgoto - SAAE.

13.2.4.4. Boletim de Cadastro Imobiliario — BCI.

13.2.4.5. Requerimento de Credenciamento — ANEXO II.

13.2.4.6. Declaragdes em Geral — ANEXO llI;

13.2.4.7. Declaracdo das Caracteristicas do Imovel — ANEXO IV;

13.2.4.7.1. Caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentacao pertinente, para fins de avaliacdo por parte da Administracéo.

13.2.4.8. Para formalizar a assinatura do contrato, o credenciado deverd fornecer suas informacdes
bancérias para fins de pagamento.

14. DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderé extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

14.2. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigacfes contratuais acarretara a execucao dos
valores das multas e indenizacbes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.
14.3. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

14.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., 0 LOCATARIO podera considerar o
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contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situacéo.

14.5. O procedimento formal de extin¢do contratual terd inicio mediante notificagéo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletronico.

14.6. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio
e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

14.7. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

14.7.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

14.7.2. Relagdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

14.7.3. IndenizacGes e multas.

15. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

15.1. O LOCADOR obriga-se a:

15.1.1. Entregar o im6vel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

15.1.2. Fornecer declaracao atestando que nédo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar 0s
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacédo por
parte da Administracéo;

15.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

15.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

15.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao;

15.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes;

15.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagao, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalagao elétrica etc;

15.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

15.1.9. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas.
15.1.10. Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. §°,
§3°, do Decreto-Lei n. 195/67;

15.1.11. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica,

15.1.12. Pagar as taxas de administracao imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

15.1.13. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manuteng¢ao do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢6es de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locacao;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacgéo, de esporte e
de lazer;

f. despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

15.1.14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate
a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

15.1.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificag¢do exigidas
para a contratagao;

15.1.16. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia
do contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locacao;
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15.1.17. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

15.1.18. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

15.1.19. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imoével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

16. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

16.1. LOCATARIO obriga-se a:

16.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

16.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

16.1.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagcdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido
pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

16.1.4. Manter o imével locado em condicdes de limpeza, de seguranca e de utilizacéo;

16.1.5. Restituir o imével, finda a locacéo, nas condi¢cbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracGes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracédo, para
fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

16.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as
eventuais turbacgdes de terceiros;

16.1.7. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26
da Lei n® 8.245, de 1991;

16.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

16.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR,;

16.1.10. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

16.1.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

16.1.12. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias
a sua administragdo, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos empregados do condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;

c. limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manuten¢do e conservagao das instalagcdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
segurang¢a, de uso comum,

e. manutengdo e conservagdo das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

f. manuteng¢ao e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagao;

1. reposi¢cdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacido de
despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagao.

16.1.13. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas, agua e esgoto;

16.1.14. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese de
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sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao (artigo 27
da Lei n° 8.245, de 1991);
16.1.15. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

17. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAC;AO

17.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imoével estiver comprometida
ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente contrato;

17.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacOes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

17.2. Asbenfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito
de retencao;

17.2.1. Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao LOCATARIO
a realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado;
17.2.2. As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo LOCATARIO,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel.

17.3. As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR,;
17.3.1. Caso ndo haja concordancia da indenizagio, poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel.

17.4. O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento,
no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

17.5. Caso as modificacdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imovel durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

17.6. Finda a locacdo, seré o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢fes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

18. DAFISCALIZACAO

18.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida pela Sra. Patricia Carla de Lima Lopes, Matricula
n° 304304762, inscrita no CPF n° 078.690.244-22, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competird
dirimir as duvidas que surgirem no curso da execucdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Unidade
administrativa.

18.1.1. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas,
vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
n&o implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

18.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

18.1.3. A gestéo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposi¢cOes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

18.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢éo das medidas convenientes.

18.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

19. DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificacdo da regularidade e Certificagdo dos Atos.

19.2. Cadastrar o Contrato e respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas dos Municipios do
Estado de Alagoas — TCE/AL, ap6s a publicagdo oficial, com respectivo upload do arquivo
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correspondente, ndo se responsabilizando o MUNICIPIO, se aqueles 6rgdos, por qualquer motivo,
denegar-lhe aprovacao.

19.3. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imével locado, na forma
do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbacdo deste instrumento na
matricula do imoével junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

19.4. Toda e qualguer comunicacao entre as partes, deverdo ser feitas por escrito, ndo influenciando de
qualquer forma para o0 aumento no orgamento, mas apenas para facilitar o andamento do servico.

20. DOTACAO ORCAMENTARIA

20.1. Asdespesas decorrentes para contratacdo dos servicos, em atendimento as demandas da Secretaria
Municipal de Eventos, serd acobertada pela Lei Or¢camentéaria do Municipio de Teot6nio Vilela/AL, para
0 exercicio de 2024, consignadas nas seguintes rubricas:

ORGAO008000 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, TRABALHO E DIREITO
A CIDADANIA

UNIDADE ORCAMENTARIA: 08002 - FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
DOTACAO: 08.244.0005.2560 - EMENDA PARLAMENTAR INDIVIDUAL (PEDRO VILELA) -
SUAS 2

ELEMENTO: 339036000000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA

FONTE DE RECURSO: 16693110 - TRANSFERENCIAS DA UNIAO DECORRENTES DE
EMENDAS PARLAMENTARES INDIVIDUAIS.

20.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap0s aprovacao da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

21. CONSTA ANEXO A ESTE TERMO DE REFERENCIA

21.1. Documento de Oficializa¢do de Demanda;

21.2. Declaracéo do Acervo Patrimonial;

21.3. Despacho de Avaliacdo Predial pela Comissdo de Avaliacdo de Bens, do municipio de Teotdnio
Vilela/AL;

21.4. Estudo Técnico Preliminar.

Teotonio Vilela/AL, 27 de margo de 2024.

Gizelda Barbosa de Souza Lins
Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social,
Trabalho, Direitos Humanos e Cidadania

Girleide Oliveira Xavier
Membro da Equipe de Planejamento
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ANEXO II
FICHA DE CREDENCIAMENTO - FORMULARIO DE INSCRICAO AO
CREDENCIAMENTO
SECRETARIA MUNICIPAL
DE ASSISTENCIA,
DESENVOLVIMENTO REQUERIMENTO DE
SOCIAL, INSCRICAO ANEXO I
TRABALHO, DIREITOS
HUMANOS E CIDADANIA
() Pessoa Fisica CPF:
PROPONENTE () Pessoa Juridica CNPJ:
Endereco:
Bairro CEP: | Cidade:
Telefone: E-mail:
Banco: Agéncia \ Conta:

CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS COM A FINALIDADE DE LOCACAO DE 01
(UM) IMOVEL PARA INSTALACOES DO SERVICO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCULOS PARA O CENTRO DE REFERENCIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL — CRAS 1.

VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL A SER CREDENCIADO:

Excelentissima Senhora Secretaria Municipal de Assisténcia Desenvolvimento Social,
Trabalho, Direitos Humanos e Cidadania, como proponente acima identificado requeiro
através do presente documento CREDENCIAMENTO para a Locagdo de Imovel, publicado
pelo Municipio de Teotonio Vilela/AL, declarando sob as penas da lei que:

a) As informacgdes prestadas neste pedido de credenciamento sao verdadeiras;

b) Qualquer fato superveniente impeditivo de credenciamento ou de contratagdo sera
informado;

c¢) Conhego os termos do Edital de Credenciamento bem como as informag¢des e condig¢des
para o cumprimento das obrigagdes objeto do credenciamento com as quais concorda;

d) Estd de acordo com as normas e tabelas de valores definidos;

e) Nao me encontro suspenso nem declarado inidoneo para participar de licitagdes ou contratar
com 6rgdo ou entidades da Administragcdo Publica;

f) Nao me enquadro nas situagdes de impedimentos previstos no Edital do Credenciamento;
g) Nao ha qualquer fato superveniente impeditivo do credenciamento;

h) Apresentarei anexo ao presente requerimento toda a documentacao exigida no Edital do
Credenciamento devidamente assinada e rubricada para efetivar a inscri¢do, pedindo
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deferimento.

RECEBIDO
DATA: | HORA:

LOCAL E DATA:

ASSINATURA DO PROPONENTE
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ANEXO III
DECLARACOES EM GERAL

,CNPJ/CPF
vem perante a0 Municipio de Teotonio Vilela/AL, sob as penas da Lei, apresentar as
seguintes declaracdes:

v Declara que ndo se encontra inidoneo para licitar ou contratar com 6rgaos da Administragdo
Publica Federal, Estadual, Municipal e do Distrito Federal; e que inexiste fato superveniente
impeditivo de sua habilitagdo, em cumprimento do disposto no art. 155 da Lei 14133/2021;

v Declara que ndo possui, em seu quadro de pessoal, empregado com menos de 18 (dezoito)
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, ¢ de 16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho,
salvo nas condicdes de aprendiz, a partir de 14 anos, nos termos do inciso XXXIII do art. 7° da
Constitui¢ao Federal;

v Declara que néo ¢ servidor ptublico da Municipio de Teoténio Vilela/AL (ocupante de cargo
efetivo, ou ainda cargo/funcao de confianga);

v Declara que esta ciente de todas as condigdes estipuladas no edital ¢ que esta em situagdo
regular para o exercicio da profissao.

v Declara, sob as penas da lei e demais sang¢des previstas no Edital de Credenciamento n°
001/2024, que cumpre plenamente os requisitos de HABILITACAO.

Teotdnio Vilela/AL, XX de XXXX de 2024

Assinatura do Responsavel
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ANEXO IV
DECLARACAO DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

A Comissdo Contratacéo,
Edital de Credenciamento de n® 001/2024.

O interessado .........cceevvveeeeineeeeennn, , inscrito no CPF/CNPJ n°................... , DECLARA que o
imoével possui as seguintes especificagdes: XXXX (descrigdo do imodvel), XXXX (localizagao),
XXXX (area fisica e instalacdes existentes), e que esta disponivel a locagao.

Declara ainda que, esta de acordo com o valor e condigdes estipuladas pela administragao.

Teotonio Vilela/AL, XX de XXXX de 2024

Assinatura
(deverd assinar a pessoa que tenha poderes de administragao ou procurador, juntada, nesse
caso, a procuragio)
(informar CPF e/ou CNPJ)
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ANEXO V
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS DE ORDEM
JURIDICA SOBRE O IMOVEL

A Comissdo Contratacéo,
Edital de Credenciamento de n° 001/2024.

O interessado ........ccceeeveeeeeinneeenn. , inscrito no CPF/CNPJ n°.................. , DECLARA que
nao pesa sobre o imoével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
presente locagdo desejada.

Teotonio Vilela/AL, XX de XXXX de 2024

Assinatura
(devera assinar a pessoa que tenha poderes de administragcao ou procurador, juntada, nesse
caso, a procuracao)
(informar CPF e/ou CNPJ)
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ANEXO VI

MINUTA DE CONTRATO N° XXX/2024

TERMO CONTRATUAL PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA
INSTALACAO DO SERVICO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCULOS PARA O CENTRO DE
REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS 1,
CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO DE TEOTONIO VILELA,
ESTADO DE ALAGOAS, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL ASSISTENCIA, DESENVOLVIMENTO SOCIAL,
TRABALHO, DIREITOS HUMANOS E CIDADANIA E O
SR(A)XXXXXXXXXXXXXXXXXX.

PREAMBULO:

l. LOCATARIO: MUNICIPIO DE TEOTONIO VILELA, Estado de Alagoas, com sede
na Rua Pedro Cavalcante, 1° andar, N° 162, Centro, na cidade de Teotonio Vilela /Estado de
Alagoas, inscrito no CNPJ sob o n® 12.842.829/0001-10, neste ato representado pelo chefe do
Executivo senhor Pedro Henrique de Jesus Pereira, casado, brasileiro, alagoano, empresario,
inscrito no CPF sob o n°® 955.584.894-72, portador da Carteira de Identidade n° 1421580 —
SSP/AL, doravante denominado LOCATARIO.

1. ORGAO INTERVENIENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA,
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, TRABALHO, DIREITOS HUMANOS E CIDADANIA,
Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, CNPJ. Sob o n° 12.097.134/0001-51, com sede na
Rua Avenida Maria Geane Moreira Sampaio —n° 1411 CEP: 57.120-000, neste ato representado
pelo(a) Sr(a). Secretario(a), Gizelda Barbosa de Souza Lins, brasileira, viuva, portador(a) do RG
n® 872772 SSP/AL e CPF sob o n® 804.159.114-00, domiciliado e residente nesta cidade,
doravante denominado ORGAO INTERVENIENTE.

I1l.  LOCADOR: XXXXXXXXXXXXXXX, inscrita no CPF de n°® XXXXXXXX e RG de
n® XXXXXXXX, XXXXX, XXXXXXX, residente e domiciliado (a) a Rua
XXX XXX XXX XXXXXXXX, n® XXX, XXXXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXXX, CEP:
XXXXXXX, doravante denominado LOCADOR.

As partes celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imével, mediante as seguintes
clausulas e condi¢des que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
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1.1.  Constitui objeto do presente contrato a Locacdo de 01 (um) Imdével para Instalagdes do
Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos para o Centro de Referéncia de Assisténcia
Social — CRAS I, em atendimento as demandas da Secretaria Municipal de Assisténcia,
Desenvolvimento Social, Trabalho, Direitos Humanos e Cidadania do Municipio de Teotonio
Vilela/AL.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. Este contrato decorre do Processo administrativo n°® 0328001/2024, sendo autorizado pelo
Chefe do poder Executivo, fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto
no Artigo 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e art. 196, do Decreto Municipal
n® 145, 20 de dezembro de 2023, Instrucdo Normativa n° 103/2022, ¢ na Lei Federal n.
8.245/1991 e suas alteracdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA, PRORROGACAO E RESTITUICAO

3.1. O prazo do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, tendo inicio em XX de XXXX de
202X a XX de XXXX de 20XX.

3.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imo6vel por ambas as partes.

3.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes € mediante Termo Aditivo, respeitada a vigéncia maxima de até 10 (dez)
anos, contados da data de recebimento do imdvel de acordo com o art. 199, do Decreto Municipal
n°® 145, de 20 de dezembro de 2023.

3.4. A prorrogagio do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de que
o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

3.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdao, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagdo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual,
sob pena de pagar a quantia correspondente a 02 (dois) meses de aluguel e encargos vigentes.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O MUNICIPIO pagara a0 LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ XXXXXX
(XXXXXX), perfazendo o valor global de R XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX).

4.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do vencimento, por
meio de Ordem de Pagamento.

4.2.1. Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta XXXXXX n® XXXXXX, Banco XXXXXX,
Agéncia n® XXXXXXX.

4.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira
juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR
mediante comunicacao escrita a Administracdo, constituindo-se por este ato a mora.
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4.2.2.1. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente,
designado como fiscal do presente contrato, o qual devera recepcionar o documento de cobranca
apresentado pelo LOCADOR.

4.3 Em casos de despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imdvel (agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data da efetiva ocupacao do imovel.

4.4 O acertamento desta proporcdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague
na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR seréa abatida no valor do aluguel do
més subsequente. A mesma proporcdo também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Gltimo aluguel.

4.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, seré efetuada eventual retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel.

4.6 O LOCATARIO n#o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

4.7. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstincia que impe¢a a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 apos a comprovacdo da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

4.8. O pagamento devera ocorrer nos termos do Decreto Municipal n® 002/2016 e Decreto n°
003/2016, quando couber.

CLAUSULA QUINTA — DA FINALIDADE DA LOCACAO

5.1. O imével locado sera utilizado pelo Locador para Instalagfes do Servigco de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos para o Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS I, através
da Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social, Trabalho, Direitos Humanos e
Cidadania.

CLAUSULA SEXTA - DAALTERACAO DO CONTRATO

6.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manuteng¢ao do equilibrio econdémico-financeiro
do ajuste.

6.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique 0o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;
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6.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 02
(dois) aluguéis, segundo propor¢ao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Cdédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

6.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducao proporcional do valor da
locacao;

6.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o
imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

CLAUSULA SETIMA- DO REAJUSTE

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M ou
fndice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — IGP-DI, ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagdo, 0 LOCADOR aceitara negociar a adogao de prego compativel
ao mercado de locacdo do municipio em que se situa o imovel.

7.2.1. Em caso deflagao dos indices, a Administragao Publica tem a discricionariedade a redugao
dos precos para assegurar a manutencao do equilibrio econdmico-financeiro da contratagao,
respeitando o valor de mercado atual.

7.3 Caso 0 LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, na pactuacao
do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada
apo6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

CLAUSULA OITAVA - CESSAO, SUBLOCACAO E EMPRESTIMO
8.1. O LOCATARIO nao podera transferir este contrato, emprestar ou sublocar o imével no todo
ou em parte, sem prévia autorizacao por escrito dos LOCADORES.

CLAUSULA NONA - DA ALIENACAO DO IMOVEL.
9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdao do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
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10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara 0o LOCADOR, garantidos o contraditorio e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021, ou outro que
venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacao legal ou
infragdo a lei, quando nao se justificar a aplicagdo de san¢ao mais grave ou inexecucao parcial
de obrigacdo contratual principal ou acessoria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a
aplica¢do de sancdo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagao;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecug¢do parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecu¢do total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administragao publica municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedira que a administragdo a converta em
compensatdria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sanc¢des previstas
na Lei federal n° 14.133, de 2021.

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando nao se
justificar a imposicao de outra mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso
I do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano a administra¢do, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

I. Der causa a inexecugao total do contrato;

I[1l.  Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

IV.  Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado.

d. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso
de:

I. o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacao falsa para a celebraciao do contrato ou
em sua execucao;

I1. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execu¢ao do contrato;

I1. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV.  Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
10.1.2. Na aplicacao das sangdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
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II- as peculiaridades do caso concreto;

III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

I'V- os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

10.2 A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n°® 14.133/2021, Decreto Municipal n° 145/2023, ou outro que vier a substitui-lo.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sangdes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

10.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

10.6. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideragdo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado ao LOCATARIO,
observado o principio da proporcionalidade.

10.7. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio de Teotonio Vilela, ou ainda, quando for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.8. A multa devera ser recolhida no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagdo enviada pelo LOCATARIO.

10.9. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF, quando couber.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

11.1. As partes deverdao cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaracdo ou de aceitagdo expressa.

11.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

11.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas
em Lei.

11.4. A Administragao devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os
contratos de sub-operacdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

11.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado
eliminé-los, com excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovacdo do cumprimento de
obrigagodes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagoes.

11.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.
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11.7. O Contratado devera exigir de sub-operadores e subcontratados o cumprimento dos deveres
da presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.
11.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo
o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

11.9. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacgdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD,
inclusive quanto a eventual descarte realizado.

11.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado,
com registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso,
data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais
omissoes, desvios ou abusos.

11.11. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim
de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administragdo nas hipoteses previstas na LGPD.
11.12. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendagoes, editadas na forma da LGPD.

11.13. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados
a autoridade nacional.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes para contratacdo dos servigos, em atendimento as demandas da
Secretaria Municipal de Eventos, sera acobertada pela Lei Orcamentaria do Municipio de
Teotonio Vilela/AL, para o exercicio de 2024, consignadas nas seguintes rubricas:

ORGAO - 08000 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, TRABALHO E
DIREITO A CIDADANIA, UNIDADE ORCAMENTARIA: 08002 - FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL, DOTACAO: 08.244.0005.2560 - EMENDA PARLAMENTAR
INDIVIDUAL (PEDRO VILELA) — SUAS 2 , ELEMENTO: 339036000000 - OUTROS
SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FIiSICA, FONTE DE RECURSO: 16693110 -
TRANSFERENCIAS DA UNIAO DECORRENTES DE EMENDAS PARLAMENTARES
INDIVIDUALIS.

12.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos aprovacao da
Lei Or¢amentdria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer dnus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagao imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretard a
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execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes
previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingao do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no artigo 137 da Lein°® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.
13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao.

13.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notifica¢dao escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletronico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagado escrita e fundamentada da autoridade
competente.

13.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relacdo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizagdes ¢ multas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo decididos
pelo LOCATARIO, segundo as disposigoes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n® 14.133,
de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICACAO.

15.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo do extrato no Diario
Oficial do Municipio (DOM) e no Portal Nacional de ContratacGes Publicas (PNCP), que é
condicdo indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.
15.2. A divulgagdo no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) e no Didrio Oficial do
Municipio (DOM) ocorrerd no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados da assinatura do contrato
nos termos do art. 115, do Decreto Municipal n® 145, 20 de dezembro de 2023 e art, 94, da Lei
Federal n° 14.133/21.

15.2.1. Havendo a publicagdo apds o prazo estabelecido, o termo inicial de sua eficacia contara a
partir da data de sua publicagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.
16.1. O LOCADOR obriga-se a:
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16.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

16.1.2. Fornecer declaracao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para
fins de avaliagdo por parte da Administragao;

16.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

16.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

16.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

16.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

16.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

16.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

16.1.9. Responder pelas obrigacdes tributdrias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas.

16.1.10. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o
disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67;

16.1.11. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

16.1.12. Pagar as taxas de administracao imobilidria e de intermediagdes, se existirem;
16.1.13. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas como

aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por exemplo:
h. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

I. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

J. obras destinadas a repor as condi¢fes de habitabilidade do edificio;

k. indenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacdo;

. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
esporte e de lazer;

m. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

n. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

16.1.14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-
condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

16.1.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas para a contratagdo;

16.1.16. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;
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16.1.17. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

16.1.18. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o
caso;

16.1.19. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével,

inclusive com a apresentacao da documentagdo correspondente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

17.1. LOCATARIO obriga-se a:

17.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
17.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

17.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

17.1.4 Manter o imovel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagdo;

17.1.5 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde
que aceito por este, a importiancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor
técnico da Administragdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

17.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagoes de terceiros;

17.1.7 Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

17.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

17.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

17.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

17.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

17.1.12 Pagar as despesas ordindrias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;
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b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manuteng¢do e conservacao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranca, de uso comum;

e. manuten¢ao e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica
de esportes ¢ lazer;

f. manuten¢do e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagao;

1. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacao
de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagdo.

17.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas, agua e esgoto;

17.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinag¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de
aquisicao (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

17.1.15 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos, se
existentes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

18.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imoével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao do presente
contrato;

18.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

18.2 As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencao;

18.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao
LOCATARIO a realizagio da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse ptblico
devidamente motivado;

18.2.2 As benfeitorias tuteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imével.

18.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizdveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

18.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacio, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

18.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

18.5 Caso as modificagdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
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a0 imével durante o periodo de locagao, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.
18.6. Finda a locacgao, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA FISCALIZACAO.

19.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administracdo, a
ser nomeado mediante Portaria, ao qual competird dirimir as davidas que surgirem no curso da
execucao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

19.1.1 A fiscalizagao de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

19.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execu¢ao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
19.1.3. A gestido e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

19.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.
19.1.5. O LOCADOR poderad indicar um representante para representa-lo na execucao do
contrato.

CLAUSULA VIGESIMA — DAS DISPOSICOES GERALIS.

20.1. Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificacdo da regularidade e Certificacdo dos Atos.

20.2 - Cadastrar o Contrato e respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas dos
Municipios do Estado de Alagoas — TCE/AL, ap6s a publicacdo oficial, com respectivo upload
do arquivo correspondente, nio se responsabilizando o MUNICIPIO, se aqueles 6rgios, por
qualquer motivo, denegar-lhe aprovacao.

20.3. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imdvel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbagdo deste
instrumento na matricula do imovel junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

20.4. Toda e qualquer comunicagdo entre as partes, deverdo ser feitas por escrito, ndo
influenciando de qualquer forma para 0 aumento no orcamento, mas apenas para facilitar o
andamento do servigo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORO
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21. E eleito o Foro do Municipio de Teotonio Vilela/AL, para dirimir os litigios que decorrerem
da execucao deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme
art. 92, §1°da Lei n°® 14.133/21.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as partes assinam o
presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s6 efeito legal, na presenca
das testemunhas abaixo nominadas.

Teotonio Vilela/AL, XX de XXXX de 202X.

PEDRO HENRIQUE DE JESUS PEREIRA
Prefeito

Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social, Trabalho, Direitos Humanos e
Cidadania
Gizelda Barbosa de Souza Lins
ORGAO INTERVINIENTE

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LOCADOR

TESTEMUNHAS:
Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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