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LEI COMPLEMENTAR N2 001, DE 26 DE MAIO DE 2022.

Institui o Codigo de Obras e Edificacbes do
Municipio de Teotbnio Vilela e dd outras

providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE TEOTONIO VILELA, ESTADO DE ALAGOAS, no uso
das atribui¢des que lhe confere a Lei Organica Municipal, faz saber que a Camara de Vereadores

aprovou e eu sanciono a seguinte lei:
CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Dispde sobre as normas a serem aplicadas a elaboracdo de projetos,
obtencdo de alvaras de licenca edilicios, ordenamento urbano e execu¢do de obras e

instalagdes, em conformidade com esse Cédigo e demais legislacdes pertinentes.

Art. 2° - Para efeitos da presente lei serdo adotadas as seguintes defini¢des:
ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.
CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.
CVCO - Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras (Habite -se).

Afastamento: é a menor distancia (A) entre uma edificacdo e as linhas divisérias do lote onde

se situa ou entre duas edificagdes. Afastamento frontal trata-se da distancia da edificacdo em
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relagdo ao seu limite com o logradouro publico, enquanto lateral e fundos referem-se a

distancia do elemento edificado até a divisa com terrenos de terceiros.

Via
i
A A
q,_ -
lA
|
|
 J

>
Alinhamento: Linha legal definida em projeto pelas autoridades municipais, que serve de limite

entre o lote e o logradouro publico;

Alvara de construcdo: Licenca expedida pelas autoridades municipais que autoriza a execu¢do

de certas obras sujeitas a fiscalizagdo;

Alvara de localizagdo/funcionamento: Licenca administrativa para o exercicio de atividade

comercial ou industrial, concedida por érgdo municipal competente;

Aprovacgdo de projeto: Ato administrativo que tem por finalidade certificar que um projeto esté

de acordo com as exigéncias da legislacdo vigente;

Alvara de Aprovagido
e Execucdo deferidos
pela Prefeitura
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Areas verdes: 4reas do loteamento destinadas a pragas, jardins, faixas de preservac3o e outros

fins da mesma natureza, visando assegurar condi¢gbes ambientais e paisagisticas;

Beiral: Parte do telhado que faz saliéncia sobre o prumo das paredes;

Canteiro de obra: E 0 espaco ao lado ou 2 volta de apoio ou suporte a uma construcdo onde se

realiza um conjunto de servigos necessarios para a execu¢do da obra;

canteiro
I~ —————

et -

Cobertura ndo permanente: S3o coberturas leves, removiveis, sem vedacio lateral, ligando
blocos ou prédios entre si ou cobrindo acesso entre o alinhamento e as entradas de uma

edificagdo;

Coeficiente de Aproveitamento — CA: fator numérico pelo qual se multiplica a drea do lote para

obter-se a drea total méxima permitida de construgdo;

Construtor: Empresa construtora (empreendedor) e o responsével técnico pela execugdo da

obra;
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Contencdo: Ato de conter, aplicado para evitar risco ou desabamento de aterro, muro ou

edificagdo;

Cota: Numero ou nota indicativa de qualquer medida no desenho. Deve ser definida de forma
que o tamanho, a posi¢do e a espessura da linha ndo venham a prejudicar a legibilidade da

dimensdo em questdo e a compreensdo de detalhes do projeto;

=
65 = \
= : b . . -.l
ESP 5 _"e[m E N T T
O ]
< & N |
| £E . Valor
0 I . numérico
f Ol Linha | da cota_-
25 — " decota | —
40 /
50 =

Cumeeira: A parte mais alta do telhado. A pega da estrutura do telhado, horizontal, mais

elevada;

Demoligdo: E a obra, o ato ou efeito de desfazer uma construcdo;

Drenagem: Remocdo de dgua superficial ou subterranea de uma area determinada, por

bombeamento ou por gravidade;
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Edificagdo: Construgdo destinada a abrigar qualquer atividade humana, materiais ou
equipamentos, podendo ser residencial, mercantil, comercial, hospitalar, para fins de lazer e
esporte e outros, considerando-se ainda como edificagdo, as instalagdes de apoio em um lote,

bem como, torres destinadas a servigos de telecomunicacdes ou energia;
Edificio de uso publico: Sdo as edificagdes destinadas ao atendimento da popula¢do em geral;
Edificio publico: Sdo os edificios ocupados por érgaos governamentais.

Entulho: Materiais in(teis oriundos de demoligdo. Conjunto de fragmentos de tijolo, argamassa
e outros materiais, provenientes da construgdo de uma obra. Depésito de materiais velhos, as

vezes em mistura com lixo;

Equipamentos comunitdrios: sdo espagos publicos, destinados a educac¢do, cultura, sadde,

esporte, lazer, servigos publicos, assisténcia social e similar;

Equipamentos urbanos: consistem na infraestrutura basica, tais como escoamento das dguas
pluviais, redes de esgoto sanitério e abastecimento de dgua potével e de energia elétrica publica

e domiciliar e as vias de circulagdo ou logradouros publicos;

Escala: Relagdo de homologia que existe entre o desenho e o que ele representa;

| 50 quilémetros no terreno |

50 100 150 km

N
i

1cmno mapa

Escoamento: Estrutura de apoio para facilitar determinados servicos de construcdo ou evitar

desabamentos;
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Esquadria: Termo genérico para indicar portas, janelas, caixilhos, taipais, venezianas, e

similares;

Fachada: Sdo vistas ortogonais de cada uma das faces externas de uma edificacdo, e que

recebem o nome de fachadas nos projetos de Arquitetura;

fachada lateral direita

Fundacdo: A parte da construcdo que, estando geralmente abaixo do nivel do terreno,
transmite ao solo as pressdes produzidas pelas cargas da construcdo. Acdo de lancar os

fundamentos de uma obra, Alicerce;

..___“_—,-'-i.lp-l;tonhmm
s Parm Farwde
| Fundagte Corridn)

Gabarito: € a medida que limita ou determina a altura das edificagdes e/ou o numero de seus

pavimentos;
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Habite-se: Documento expedido pelo municipio autorizando a ocupacdo de edificagdo nova ou

reforma;
Iméveis: Bens que ndo podem ser removidos de onde se encontram (prédio, casa, terreno);

Imoveis de valor cultural: sdo aqueles identificados do processo de ocupagdo da cidade, da
memdria historica, cultural ou arquiteténica de Teotdnio Vilela e que contribuem para a

preservagdo da paisagem urbana tradicional;

Infracdo: Designa fato que viole ou infrinja disposicdo de lei, regulamento ou ordem de

autoridade publica, com correspondente imposi¢do de pena;

Logradouro publico: E toda a parte da superficie da cidade destinada ao uso publico,
oficialmente reconhecida pela administragdo municipal e designada por um nome, de acordo
com a legislacdo em vigor. Sdo os espagos livres como ruas, avenidas, pragas, jardins, entre

outros, destinados ao uso comum dos cidaddos e a circulagdo de veiculos;

edificios publicos

passeios

Lote: E o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices

urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;
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Lz

Marquise: Cobertura em balanco, em geral estreita, formando saliéncia externa no corpo da

edificacdo;

Margu

7%

T

INS

4
)

Meio-fio: Guia, Arremate entre o plano do passeio e o da pista de rolamento de um logradouro;

Mobiliario urbano: refere-se a um conjunto de méveis e equipamentos de natureza diversa,
instalados em espagos publicos, incluindo bancos, jardineiras, lixeiras, pontos de énibus, bancas
de jornal, até equipamentos de iluminag3o, sinalizagdo, publicidade, entre outros, destinados

a0 uso da coletividade.

Muro: Macico de alvenaria de pouca altura que serve de vedagdo ou de separacdo entre

terrenos de proprietdrios diversos, entre edificagdes, ou entre patios do mesmo terreno;

Rua Pedro Cavalcante, n? 156, Centro — Fone/Fax (82) 3543-1365 — CEP. 57265-000 — Teoténio
Vilela — AL, CNPJ n? 12.842.829/0001-10 — E-mail. gabinetepmtv@hotmail.com ‘| i

13
<




@-\num V!u-a
ESTADO DE ALAGOAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

GABINETE DO PREFEITO
ALAGOP®

Muro no alinhamento
e de divisa

Muro de arrimo: Obra, em geral de alvenaria ou concreto, destinada a suster o empuxo das

terras, e que permite dar a estas um talude vertical ou quase vertical;

Murgo de arrimo com
altura maxima de 2m

Pavimento: parte da edificagdo compreendida entre dois pisos sucessivos;

Passeio/ Calcada: E a parte do logradouro destinada ao transito de pedestres, devendo dispor

de faixa livre de obstaculos de forma a atender os requisitos de acessibilidade;

\ Passeio
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Platibanda: Moldura chata e unida, mais larga que saliente que rodeia ou limita um telhado,

direcionando o escoamento das aguas pluviais aos condutores;

Pergolado: Estrutura horizontal composta de vigamento regular ou em grelha, que se constréi

com um teto vazado;

Profundidade do lote: E a distancia entre a testada ou frente e a divisa oposta, medida segundo

uma linha normal a testada. Se a forma do lote for irregular, avalia-se a profundidade média;

Poco de luz: espaco vertical interno a residéncia destinado a captacdo de luz e ventilagdo

natural para ambientes dispostos no interior da construcdo.

Sumidouro: Popularmente utilizado como fossa rudimentar, trata-se de um pogo cuja fungdo é
a destinagdo final de efluentes apenas depois de passarem por um tratamento prévio, que

ocorre no tanque/fossa séptica, de modo a evitar a contaminagdo do solo e das aguas.
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Tanque/ Fossa séptica: Indicado para areas desprovidas de rede publica de esgoto, o tanque
deve apresentar paredes e fundo em concreto ou alvenaria revestida, com a finalidade de
promover o tratamento do esgoto antes que seja langado no sumidouro, de forma a preservar

a qualidade das aguas superficiais e subterraneas.

Tapume: Vedagdo provisoria, geralmente que se fecha ou resguarda uma érea, feita de tdbuas

ou outro material similar;

| TAPUME
: ,@ Vedacgao provisona usada
B %’(- ~ durante a construgdo, visando
4 a protecio de terceiros e ao

1soclamento da obra ou servico.

Taxa de ocupagdo - TO: percentual pelo qual se obtém a drea maxima de projecdo da edificacdo

no lote. Pode ser calculada a partir da formula: TO = (APr / AL) x 100

Taxa de permeabilidade — TP: percentual pelo qual se obtém a drea minima permeével no lote,
seja ela sem pavimentagdo ou com especificagdo que possibilite a infiltracdo natural da 4gua

pluvial. Pode ser calculada a partir da férmula: TP = (APe / AL) x 100

Testada ou frente: E a linha que separa o logradouro publico da propriedade particular e que

coincide com o alinhamento;

Vistoria administrativa: E a diligéncia efetuada por engenheiros ou arquitetos da Prefeitura, ou
por empresa por ele outorgada, tendo por fim verificar as condi¢cdes de uma construcdo, de
uma instalagdo ou de uma obra existente, em andamento ou paralisada, quanto a sua

regularidade, resisténcia, estabilidade e habitabilidade.
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Secao |
Classificacdo das Obras

Art. 3° As obras realizadas no Municipio de Teotdnio Vilela/AL serdo identificadas

de acordo com a seguinte classificacdo:

I

II.

1.

IV.

Construcdo: obra de edificagdo nova, autdnoma, sem vinculo funcional com outras

edificacbes porventura existentes no lote;

Reforma sem modificacdo de drea construida: obra de substituicdo parcial dos
elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, ndo modificando sua érea,

forma ou altura;

Reforma com modificagdo de area construida: obra com substituicdo parcial dos
elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, com alteracdo de sua érea,

forma ou altura, seja por acréscimo, seja por decréscimo.

Infraestrutura: obra referente a execugdo de galeria de dguas pluviais, rede de esgoto,
terraplanagem, barragens, pavimentacdo, rede de dgua, rede de telefonia, meio-fio
e/ou quaisquer outras de engenharia, em conformidade com atribuicdes de arquitetos

e urbanistas ou engenheiros.

Parcelamento: refere-se ao loteamento ou desmembramento de terreno, sendo
permitido em dreas urbanas, de expansdo urbana e de urbanizacdo especifica,

atendendo aos parametros definidos nesta Lei e em legislacdes especificas.

Art. 4° Todas as obras objeto do Art. 3° deverdo atender as disposicdes deste

Cddigo e demais normas e leis pertinentes, podendo ser executadas somente apés concessao

de licenca e mediante a assunc¢do de responsabilidade por profissional legalmente habilitado

nos Orgdos responsaveis.
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Art. 5° As obras a serem realizadas em construgdes integrantes do patrimonio
histérico municipal, estadual ou federal, deverdo atender as normas préprias estabelecidas

pelo érgdo de protegdo competente.

Art. 6° Todos os logradouros publicos e edificagdes, exceto aquelas destinadas a
habitac@o de cardter permanente unifamiliar e multifamiliar, deverdo ser projetados de modo

a permitir o acesso, circulagdo e utilizagdo por pessoas portadoras de necessidades especiais.

Paragrafo Gnico. Deverdo seguir as orientagdes previstas na Lei Federal n2 13.146, de 6 de julho
de 2015 e na Norma de Acessibilidade a Edificagdes Mobilidrio e Espagos e Equipamentos
Urbanos - NBR 9050 - Acessibilidade a edificagbes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos

e suas atualizacbes.

Art. 7° Para construcdo ou reforma de instalagbes capazes de causar, sob qualquer
forma, impactos ao meio ambiente, serd exigida, a critério do érgdo competente do Municipio,
aprovagdo previa do 6rgao de controle ambiental, quando da aprovacdo do projeto, de acordo

com o disposto na legislacdo.

Paragrafo unico. Consideram-se impactos ao meio ambiente natural e construido as
interferéncias negativas nas condigdes de qualidade das dguas superficiais e subterraneas, do
solo, do ar, de insolagdo e acustica das edificacdes e das areas urbanas e de uso do espago

urbano.

Art. 8° No caso de projetos envolvendo movimento de terra, serd exigido corte

esquematico com indicacdo de taludes, arrimos e demais pegas técnicas de contencio.

Segao Il

Classificagdo dos usos e zonas de urbanizacio

Rua Pedro Cavalcante, n2 156, Centro — Fone/Fax (82) 3543-1365 — CEP. 57265-000 — Teoténio
Vilela — AL, CNPJ n2 12.842.829/0001-10 — E-mail. gabinetepmtv@hotmail.com

5 W




,\@mm w“q
ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA
GABINETE DO PREFEITO

Art. 9° Conforme a categoria de uso a que se destinam, as edificacdes classificam-

seem:

l. residenciais: aquelas que dispuserem de, pelo menos, um dormitério, uma cozinha e
um gabinete sanitario — compartimentos destinados a habitacdo de carater
permanente, podendo ser:

a) unifamiliar: quando corresponder a uma tnica unidade habitacional por lote de
terreno;

b) multifamiliar: quando corresponder a mais de uma unidade habitacional por lote
de terreno, unidades que podem estar agrupadas em sentido horizontal ou
vertical, dispondo de dreas e instalagbes comuns que garantam o seu
funcionamento. Inclui-se na defini¢gdo de multifamiliar as seguintes unidades
habitacionais: condominio de casas; prédio ou prédios de apartamentos;
pensionatos; moradias de religiosos ou estudantes; orfanatos e asilos e Apart-

hotel.

Il. comerciais: as destinadas a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema varejo
ou atacado;

lll. industriais: as destinadas a extra¢do, beneficiamento, desdobramento, transformacso,
manufatura, montagem, manutengdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de
origem mineral, vegetal ou animal;

IV. de servigos: as destinadas as atividades de servigos a populagdo e de apoio s atividades
comerciais e industriais.

V. especiais: aquelas destinadas as atividades de educacdo, pesquisa, satde e locais de
reunido que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreacdo e lazer;

VI. mistas: aquelas que reinem em uma mesma edificagdo, ou num conjunto integrado de

edificacGes, duas ou mais categorias de uso.
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Art. 10 As edificacGes comerciais, industriais e de servico deverdo também atender
as normas técnicas e disposicbes previstas em legislagdes especificas, como legislagbes

ambientais, sanitarias, combate a incéndio e outras.

Paragrafo unico. As edificagdes citadas no caput do Art. 9° estdo destinadas a abrigar
determinadas atividades por periodos restritos de tempo, sendo, portanto, classificadas como

atividades de carater temporario.

Art. 11 As edificacdes destinadas a abrigar atividades industriais que sirvam a
manipulag¢do ou depdsito de inflamaveis deverdo ser implantadas em lugar convenientemente

preparado e isoladas das divisas e demais unidades existentes no lote.

§ 1° As condigBes de seguranga, ventilacdo, revestimento e dimensionamento de edificages
destinadas a abrigar atividades industriais que sirvam a@ manipulagdo ou depdsito inflaméavel
sdo de responsabilidade do profissional encarregado pelo projeto, que responde legalmente

perante o municipio sobre qualquer irregularidade no projeto.

§ 2° A impropriedade e/ou ineficiéncia/ineficdcia resultante das condigbes de projeto, e suas
respectivas consequéncias para a coletividade, sdo de total responsabilidade do responsavel

técnico do projeto, e, solidariamente, do proprietério ou possuidor.

Art. 12 As edificagdes classificadas como especiais deverdo atender as normas

técnicas e disposi¢des legais previstas em legislacbes especificas.

Art. 13 As creches deverdo apresentar condigdes técnico-construtivas compativeis

com as caracteristicas do grupo etario que compde sua clientela.
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Paragrafo tnico. As instalagGes sanitarias, interruptores de luz, portas, bancadas, elementos
construtivos e o mobilidario dos compartimentos de uso por criangas, em especial, deverdo

permitir sua utilizagdo autdnoma por essa clientela.

Art. 14 O uso misto residencial/comercial ou residencial/servigos serd permitido
somente quando a natureza das atividades comerciais ou de servigos ndo venha a prejudicar a

seguranca, o conforto e o bem-estar dos moradores.
Paragrafo unico. Os acessos necessitam ser independentes e a partir do logradouro publico.

Art. 15 O zoneamento refere-se a divisdo da drea em setores de urbanizacio, a
partir da compatibilizagdo dos usos e ocupacdo do solo, do sistema viario e do crescimento

urbano, com o objetivo de promover o desenvolvimento urbano e revalorizagdo da paisagem.

L De acordo com 0 mapa de zoneamento, disposto no Anexo |, que demonstra as zonas
existentes no Municipio de Teotdnio Vilela, as zonas podem ser classificadas em:

a) Eixos Comerciais - EC: Principais eixos viarios com uso predominantemente
comercial, servigo e industrial, responsaveis por interligar as zonas que compdem
0 Municipio e induzir o desenvolvimento econdmico-social;

b) Zona Central - ZC: Area consolidada destinada predominantemente ao uso
comercial, prestacdo de servigos e misto, porém usos residenciais s3o admitidos;

¢) Zona Residencial - ZR: Area consolidada onde a predomindncia de uso é
residencial, porém os demais usos sdao admitidos de forma controlada;

d) Zona de Expansdo - ZEX: Area do Municipio gue apresenta potencial para o
crescimento urbano, para a qual se admite uso residencial, comercial, servigos ou
industrial, com incentivo a implantagdo de infraestrutura e servigos urbanos;

e) Zona Especifica de Urbanizacdo Controlada — ZEUC: Area caracterizada pelos

aspectos naturais e agricolas, cuja ocupagdo admitida é apenas de chéacaras de
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recreio e atividades compativeis, com pardmetros urbanisticos restritivos visando
o controle da urbanizacao;

f) Zona Industrial - ZI: Area voltada exclusivamente ao uso industrial, podendo ter
proximidade com dareas residenciais no seu entorno, desde que as atividades
implantadas sejam compativeis;

IL. Os parametros urbanisticos a serem aplicados nos projetos de edificacdes, de acordo
com as zonas em que se localizam e aos usos aos quais se propdem, estdo dispostos

em tabela no Anexo Il desta Lei.

Art. 16 S3o considerados edificios com muliltiplos pavimentos a partir do 4°
pavimento, os quais apresentam diferentes parametros urbanisticos, conforme apresentado na

tabela do Anexo II.

Art. 17 Tanto para ambientes de permanéncia prolongada quanto transitdria, caso
as janelas forem do tipo altas, instaladas a mais de 2 m (dois metros) de cada pavimento, o

afastamento minimo para iluminag&o e ventilagdo passa a ser de 1,0 metro.

Art. 18 Podera ser admitida cobertura leve no afastamento frontal, limitada a %

da testada do lote e mediante a manutencdo de uma lateral permanentemente ventilada.

Art. 19 Em casos de habitages de interesse social ou de lotes cujas dimensdes nio
atendam ao minimo estabelecido pela legislagdo vigente, desfavorecendo a aplica¢do dos
indices, poderd ser admitida a redugdo dos parametros urbanisticos, & critério do 6rgdo

competente.

Art. 20 As areas adjacentes as estradas e rodovias devem obedecer as condicdes

de seguranca estabelecidas pelo 6rgdo com circunscri¢do sobre a via.

CAPITULO Il

DIREITOS E RESPONSABILIDADES
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Do Executivo Municipal

Art. 21 Cabe ao Municipio a aprovacdo dos projetos de construgdo, reforma,
ampliacdo e infraestrutura observando as disposicdes deste Cddigo e regulamentos
complementares, bem como os padrdes urbanisticos definidos pela legislagdo municipal

vigente.

Art. 22 O licenciamento e fiscalizacdo da execugdo das obras pelo Municipio ndo
denota responsabilidade conjunta pela elaboragdo de projetos, apresentacdo de célculos,
memoriais, detalhamentos e instalagbes complementares, tais como combate a incéndios,

hidraulica, drenagem, elétrica e outros que se fizerem necessarios.

Paragrafo unico. O exercicio de licenciamento e fiscalizagdo de obras nd3o implica no
reconhecimento de responsabilidade por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia

de projeto, execugdo ou utilizacdo das edificacdes.

Art. 23 No que tange a construgdo de imdveis, o Municipio deve proporcionar

acesso as informagdes contidas na legislacgdo.

Art. 24 Cabe ao municipio a instituicdo de comissdo de seguranca, subordinada
diretamente ao Prefeito, com integrantes das dreas de projetos, obras, meio ambiente, vigilancia
sanitdria e demais areas correlatas, com a finalidade especifica de deliberar e agir sempre que a
obra, edificagdo ou imével, localizado no municipio de Teotdnio Vilela, representar risco a

populagdo, a saude ou ao meio ambiente.

Paragrafo dnico. A composicdo e as atividades das comissdes de que trata o caput deste artigo,

serdo regulamentadas através do ato do poder executivo municipal.
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Secdo Il
Do Titular da Liceng¢a

Art. 25 E direito do proprietdrio do imdvel promover e executar obras no referido
imoével, mediante prévio conhecimento, consentimento e licenciamento do Municipio, desde
que respeitado o direito de vizinhanga, as prescricdes desta lei e legislagdes municipais

correlatas.

PROPRIETARIO = POSSUIDOR
Pessca fisica ou juridica. proprietana w E Pessoa fisica, juridica, ou sucessor

do titulo de propriedade do imovel que tenha O exerciCio de usar o
registrado em Cartorio imowel cbjeto

Art. 26 O proprietdrio do imével, ou o possuidor, assim como seu sucessor, a
qualquer titulo, é responsavel pela manutengdo das condi¢des de estabilidade, seguranga e
salubridade do imével, bem como pela observancia das disposi¢cdes deste Codigo e das leis

municipais pertinentes.

Paragrafo unico. O proprietdrio ou possuidor ndo poderd responsabilizar o Municipio por
qualquer prejuizo, sinistro ou acidente decorrente impericia, imprudéncia ou negligéncia na

fase de projeto ou de obra.

Art. 27 Poderd exercer os direitos e consequentes deveres do proprietdrio, aquele

que tenha qualquer dos documentos abaixo:
I. contrato, com autorizagdo expressa do proprietario;

Il. compromisso de compra e venda, devidamente registrado no Cartério de Registro de

Imoveis;

lll. contrato representativo da relagdo obrigacional ou relacdo de direito existente entre o

proprietdrio e o possuidor direto;

A
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IV. certiddo do Registro Imobilidrio contendo as caracteristicas do imdvel, quando o
requerente possuir escritura definitiva sem registro ou quando for possuidor por

usucapido ou com a a¢do de usucapidao em andamento.

Art. 28 O proprietério ou o possuidor responderd pela veracidade dos documentos

apresentados.

Art. 29 A aceitagdo da documentagdo apresentada pelo contribuinte, por parte do

Municipio, ndo pressupde o reconhecimento do direito de propriedade.

Art. 30 Ao requerer andlise de projeto e alvara de construcdo para imével sem
apresentar registro definitivo em seu nome, o interessado se declara ciente de que, perante a

lei, se coloca na posi¢do de mero possuidor e ndo de proprietédrio do bem.

Paragrafo tnico. O possuidor assume integralmente o risco de perder a posse do imdvel e os

investimentos nele realizados, sem direito a qualquer tipo de indenizagdo por parte do Municipio

ou seus representantes.
Segdo Il
Dos Responsaveis Técnicos

Art. 31 Consideram-se responsdveis técnicos perante o municipio, os profissionais
legalmente habilitados, com registro vigente e mediante a emissdo de documento de
responsabilidade técnica junto aos Conselhos Federais responsaveis pela fiscalizacdo do

exercicio profissional no ambito da Engenharia (CREA), Arquitetura e Urbanismo (CAU) e dos

Técnicos Industriais (CFT).

® RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO & RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA
“'[E Elaboragdo do projeto, conteudo das pecas e Correta execugio da obra de acordo com
=== graficas. especificagdes e exequibilidade de © projeto aprovado e pela instalagéc e
seu trabalho manutengac do equipamento.

A
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Art. 32 Podem atuar como pessoa fisica ou como titular ou representante de
pessoa juridica, respeitadas, nesse caso, as atribuigdes e limitagdes estabelecidas pela entidade

representada.

Art. 33 O responsavel técnico poderd atuar individualmente ou conjuntamente,
assumindo sua responsabilidade de forma solidaria no momento do protocolo do pedido de

licenca ou do inicio dos trabalhos no imdvel.

Art. 34 E necessaria a apresentagdo de documento de responsabilidade técnica
tanto de PROJETO quanto de EXECUCAQ das principais atividades necessarias para cada tipo

especifico de obra.

Art. 35 Ao ser designado como responsavel pela execugdo da obra, o profissional
assume a responsabilidade por todas as atividades necessérias, desde os servigos preliminares

até a finalizacdo da obra.

Parégrafo Unico. A discriminagdo das atividades técnicas de forma incompleta ou imprecisa no
documento de responsabilidade técnica, ndo exime o profissional de assumir a responsabilidade

integral sobre os projetos e/ou obra, conforme a fungdo a ele atribuida.

Art. 36 Cabe ao autor do projeto a elaboragdo de todas as pecas graficas
necessarias e suficientes ao entendimento do referido projeto, juntamente com o documento

de responsabilidade técnica em conformidade com os projetos desenvolvidos por ele.

Art. 37 Cabe ao responsavel técnico pela execugdo, a elaboragio do memorial
descritivo constando todos os servigos necessarios para a plena execucdo da obra, bem como
seu acompanhamento, em conformidade com o projeto aprovado e as normas técnicas

vigentes.

Art. 38 E obrigagdo dos responsaveis técnicos a colocagdo da placa da obra, cujas

medidas minimas sdo 1,00 m x 0,50 m, em local perfeitamente visivel e legivel ao publico.

Art. 39 A placa de obra devera conter, no minimo, os seguintes dados:

P
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a) Nome do profissional de acordo com seu registro no Conselho Regional, titulo,
numero da carteira profissional e regido que a expediu;

b) Indicagdo da responsabilidade técnica do profissional, de acordo com a sua
participacdo na obra;

¢) Nome da firma, se houver.

Art. 40 Uma mesma placa podera conter o nome de mais de um profissional, desde
que definida a responsabilidade técnica de cada um e apresentando dimensdes suficientes para

| atender ao critério de legibilidade.

Art. 41 Os responsaveis técnicos assumem, conjuntamente com o proprietério,
perante o Municipio, que serdo seguidos os requisitos previstos neste Cédigo, legislacdes e

normas complementares e promovidas as boas préticas da construcdo civil.

Art. 42 No caso de evidente desobediéncia as legislagdes, o responsavel técnico
podera ser multado, conforme o exposto no Cédigo Tributdrio Municipal, ou suspenso de

exercer atividades no municipio durante um prazo determinado.

Paragrafo Gnico. Caso a inobservancia ou desobediéncia a legislagdo ndo venha a causar risco,
podera o responsavel técnico ser por até 3 vezes informado sobre suas praticas, a titulo de

orientagdo, antes da aplicagdo de penalidades mais severas, a critério do 6rgdo competente.

Art. 43 Além das penalidades previstas pelo cédigo Civil e legislacdo federal
especifica, os profissionais legalmente habilitados ficam sujeitos a suspensdo imposta pelo
municipio de Teotdnio Vilela de até 1 (um) ano, ou 2 (dois) em caso de reincidéncia, nos

seguintes casos:

a) elaboragdo de projeto em evidente desacordo com as dimensdes do lote e as
caracteristicas fisicas do local, bem como célculos e memoriais dos projetos em

evidente desacordo com as caracteristicas do projeto;

24
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b) elaboracdo de projetos em evidente desacordo com os requisitos técnicos ou as
exigéncias da legislagdo municipal, estadual e federal, reiteradamente;

c) execugdo de obras em evidente desacordo com o uso, o projeto aprovado, os
requisitos técnicos ou as exigéncias da legislagdo municipal;

d) execug¢do de qualquer obra sem a necessaria licenga municipal;

e) assumir responsabilidade pela execucdo de obras, das quais ndo estdo, de fato,
dirigindo os respectivos servigos;

f) apresentar impericia na execugdo de qualquer obra, verificada por comissdo ou
perito nomeado pelo municipio.

g) ndo propor, executar ou orientar as instalacdes e protecdes necessdrias,
considerando a habitabilidade e seguranga do projeto/obra para os operarios,
transeuntes, usudrios e imoveis vizinhos.

h) preterir informagdes e detalhes relevantes para o projeto e obra, prestar

informagdes falsas ou ignorar as recomendagdes do 6rgdo competente.

§ 12 As suspensdes serdo impostas por oficio ao infrator, expedido pelo 6rgdo competente,

devendo tal procedimento ser comunicado ao respectivo 6rgio de classe.

§ 22 O profissional suspenso ndo poderd projetar, iniciar obra de qualquer natureza, nem
prosseguir a obra que motivou a suspensdo, enquanto ndo decorrido o prazo de suspensdo e

regularizada a situagdo que originou a penalizagdo.

§ 32 E facultado ao proprietdrio da obra embargada, por motivo da suspensdo de seu

responsavel técnico, conclui-la, desde que proceda a substitui¢do do profissional punido.

§ 42 No caso de obra em desacordo com o projeto aprovado, esta s6 podera ser reiniciada apés

aprovagao de proposta de adequagdo, junto ao 6rgdo competente.

M
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Secdo IV
Baixa de Responsabilidade Técnica

Art. 44 Em caso de substituicdo do responsavel técnico, o reconhecimento do novo
profissional dar-se-4 somente apds a apresentagdo de documentacdo escrita, assinada e
reconhecida pelo profissional anterior e pelo proprietario do imével com solicitagdo de baixa aos

6rgdos competentes.

§ 12 Tendo sido solicitada a baixa com a constru¢do ainda em andamento, a obra sera
interrompida até que outro profissional legalmente habilitado assuma a responsabilidade

técnica.

§ 22 Caso a execugdo ndo esteja de acordo com o projeto aprovado, a obra deve ser
interrompida até a adequacdo da mesma ao projeto ou a apresentagdo do novo projeto para

analise e aprovagdo de acordo com esse Codigo.

§ 32 O Municipio se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais decorrentes da
aceitacdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitacdo de alteracdo de

projeto.

CAPITULO I
DA APROVACAO E LICENCIAMENTO
Secao |

Obrigatoriedade

Art. 45 Os alvaras expedidos pela Prefeitura Municipal de Teoténio Vilela sdo

obrigatdrios para os seguintes projetos e obras:

A

Rua Pedro Cavalcante, n? 156, Centro — Fone/Fax (82) 3543-1365 — CEP. 57265-000 — Teoténio
Vilela— AL, CNPJ n2 12.842.829/0001-10 — E-mail. gabinetepmtv@hotmail.com

29

b



LY

ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA
GABINETE DO PREFEITO

loteamento, desmembramento ou remembramento;

obras de qualquer natureza em Iméveis de Valor Cultural e Sitios Histdricos;
demoli¢do de edificacdo de qualquer natureza;

obras de implantacdo, ampliacdo e reforma de redes de dgua, esgoto, energia
elétrica, telecomunicagdes, gas canalizado, central de GLP, cerca energizada e
congéneres, bem como para a implantagdo de equipamentos complementares de

cada rede, tais como armarios, gabinetes, esta¢cdes de regulagem de pressdo,

obra de construgdo/instalagdo de antenas de telecomunicacdes;
construgdo de passeio em logradouros publicos em vias pavimentadas;

construgdo de muros divisérios que necessitem elementos estruturais para a sua

colocacdo de tapume, “stand” de vendas, cagambas;

canalizagdo de cursos d’agua no interior dos lotes;

ALAGor®
1.
Il.  construgdes de qualquer natureza;
. ampliagdo de edificagdo;
Iv.  reforma de edificacdo;
V.
VI,
Vil
transformadores e similares;
Vill.  obras de pavimentagdo e obras de arte;
IX.
X.
XI.
estabilidade;
XIl.
XIll.
XIv.  desvio de cursos d’dgua;
XV.

Art. 46 Atendidas

implanta¢do de mobilidrio urbano;

as disposicdes desta lei poderdo ser executadas,

independentemente do pedido de alvar3, as obras adiante referidas:

1.

servigcos de reparo e substituicdo de telhas;
reparo de passeios;
manutencdo e conserto de canalizagdo de abastecimento de dgua, esgoto, gas

instalagdes de energia elétrica, de telecomunicagdes e servigos de pintura desde

A
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VI.

VIL.

S ==

que ndo ocorra obstrucdo do passeio publico e sejam atendidas as demais
disposicdes desta lei;

instalacdo de revestimentos e elementos decorativos;

construgdo de calgadas no interior do terreno edificado desde que respeitada a taxa
de ocupacao e permeabilidade para o uso do solo;

limpeza ou pintura interna e externa de edificios, que ndo exija a instalagdo de
tapumes, andaimes ou telas de protecdo;

construgao de abrigos provisérios para operarios, ou de depdsitos de materiais, no

decurso de obras licenciadas.

Secdo I

Do requerimento do Alvara de Licenca

Art. 47 O Alvara de licenga para a execu¢do de qualquer obra ou servico podera ser

requerido junto ao setor de cadastramento imobilidrio, apds a verificagdo da situacdo cadastral do

imovel e transferéncia de propriedade.

Art. 48 Para abertura do processo de requerimento de alvaras edilicios deverdo ser

apresentados os seguintes documentos, podendo ser exigidos outros complementares a depender

do caso:

a) Documentacdo pessoal do interessado ou representante acompanhado de procuragéo;

b) Comprovante de residéncia;

¢) Documento de propriedade, em conformidade com o cadastro imobilidrio municipal;

d) Localizagdo da obra pelo nome do logradouro e numeracdo predial;

e) Uso e finalidade da obra;

f) Projeto de edificacdes para andlise e aprovagdo, conforme o Art. 502 deste Codigo;
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g)

h)

i)

Memorial descritivo da obra;
Documento de responsabilidade técnica de autoria do(s) projeto(s);

Documento de responsabilidade técnica de execug¢do da obra.

Secdo Il
Da andlise e aprovacao do projeto

Art. 49 Considera-se a andlise uma etapa obrigatéria que antecede a

construgdo, em que os projetos, memoriais e documentos de responsabilidade técnica sdo

submetidos ao érgdo municipal competente para avaliagdo quanto ao atendimento dos

critérios estabelecidos por esse Codigo, legislagdes e normas complementares.

Art. 50 Para a analise do projeto de edificacGes se faz necessaria a apresentacao

dos seguintes documentos:

a)

b)

d)

e)

f)

Boletim de cadastramento imobilidrio constando os dados do proprietério e do imével;
Documentos de responsabilidade técnica para as atividades de projeto e execucdo das
principais atividades técnicas da obra;

3 (trés) jogos de pegas graficas em escala 1:50 ou 1:100, assinadas pelo proprietario
do imd6vel ou representante devidamente autorizado e pelo(s) responsavel(eis)
técnico(s), constando a drea do lote, de proje¢do da edificacdo no lote e construida
total, atendendo aos parametros urbanisticos;

Memorial descritivo das etapas de execugdo da obra, com a sintese dos projetos
complementares, desde os servigos preliminares até a entrega da obra concluida;
Anuéncia prévia de outros 6rgdos competentes, sempre que o projeto envolver
questdes pertinentes as suas atribuicoes;

Aprovagdo de projeto de seguranca contra incéndio e panico pelo Corpo de Bombeiros,

para as edificagdes comerciais, industriais e servigos;
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Art. 51 A depender das caracteristicas do projeto, pode ser solicitada aprovagdo
de outras reparticdes municipais competentes e/ou concessiondrias para a concessdo da

aprovagao.

Art. 52 Para edificagbes residenciais, sera necessario apresentacdo de projeto

arquiteténico e locagdo de tanque séptico e sumidouro.

Paragrafo unico. A representacdo dos projetos deve se basear nas recomendacdes previstas na
NBR 6492 - Representacdo de projetos de Arquitetura e NBR 16636-2 Elaboragdo e

desenvolvimento de servigos técnicos especializados de projetos arquitetdnicos e urbanisticos.

Art. 53 Além do projeto hidrossanitario, poderdo ser solicitados os demais projetos
complementares para edificagbes comerciais, industriais e servicos a depender do porte da

edificacdo e complexidade da atividade.

Art. 54 Ao 6rgdo municipal cabe analisar e aprovar apenas o projeto arquitetdnico,
ja os demais projetos, quando solicitados, tem finalidade exclusiva de orientagio, prevencéo e

acervo documental.

Paragrafo unico. A responsabilidade técnica quanto ao cumprimento de normas e legislacdes no
que tange aos projetos arquitetdnico e complementares e a execugdo das atividades técnicas é

exclusiva do profissional habilitado que tenha assumido essas fungdes.

Art. 55 Concluida a andlise técnica do projeto pelo 6érgdo municipal
competente, o processo administrativo retornard ao 6rgdo fazendério municipal, contendo
dois dos jogos das pegas graficas, sendo uma arquivada pelo érgio fazendario e outra

retornard para o interessado apds aprovagao.

Paragrafo uUnico. Caso o proprietario deseje receber um nimero maior de cépias, deverd
acrescenta-las no momento da entrada da documentagéo para anélise. Posterior a expedi¢do do
alvara, s6 sera possivel fazé-lo por meio de solicitagdo formal, mediante pagamento de taxa

correspondente.
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Art. 56 Para cada projeto aprovado serd emitido um parecer confirmando a
adequacdo do projeto a legislagdo urbanistica e edilicia do municipio, a ser encaminhado ao
6rgdo fazendario municipal dentro do prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de
recebimento do processo pelo setor de anélise, da juntada de documentacBes pendentes ou

de eventuais correg¢des solicitadas pelo 6rgdo municipal.

Art. 57 Caso se verifique o ndo cumprimento dos requisitos da legislagdo, o
corpo técnico emitira um parecer ao interessado elencando os motivos para a ndo aprovacio
do projeto, de modo que esse possa ser corrigido pelo projetista e submetido ao setor para

nova analise.
Sec¢ao IV

Da expedigdo do Alvara de Licenga

Art. 58 O alvara de licenga para construgdo, seréd concedido pelo 6rgdo competente do Municipio,

acompanhado de uma via dos projetos aprovados.
Art. 59 No alvarad de licenga constara:

a) Numero do processo administrativo;

b) Nome do proprietéario e/ou do empreendedor;

c) Identificacdo do lote ou gleba mencionando o logradouro, o nimero do lote, o bairro e o

loteamento, quando for o caso;
d) Cédigo do imével no Cadastro Imobilidrio do Municipio;

e) Uso e finalidade da obra;

f) Nome do autor do projeto com o nimero do registro no respectivo conselho e nimero da

ART/RRT/TRT;

g) Nome do responsavel técnico com o nimero do registro no respectivo conselho e nimero

da ART/RRT/TRT;

h) Data de aprovagdo do projeto e validade da licenca;

Rua Pedro Cavalcante, n? 156, Centro — Fone/Fax (82) 3543-1365 — CEP. 57265-000 — Teoténio

Vilela — AL, CNPJ n2 12.842.829/0001-10 — E-mail. gabinetepmtv@hotmail.com

34,(



@\MIB W;Q'
ESTADO DE ALAGOAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

GABINETE DO PREFEITO
ALAGOPS

i) outros detalhes que se tornarem necessarios a fiscalizagdo.

Art. 60 Para os efeitos de fiscalizagdo municipal, o alvara, o projeto aprovado e os
documentos de responsabilidade técnica devem permanecer no local da obra, mantidos em

perfeito estado de conservagdo.
Art. 61 O alvarad de aprovagdo de projeto tera prazo de validade de 2 (dois)
anos, contado da data de sua expedicgdo.
Secao V
Do Alvara de Autorizacdao

Art. 62 Considera-se alvard de autorizagdo aquele expedido pelo drgdo
municipal, referente ao exercicio de atividade temporaria ou proviséria, sem prejuizo das

demais exigéncias aplicdveis ao interessado.

§ 12 A autorizacdo é o ato formal através do qual o poder publico, de forma discricionéria,
pode dar ao interessado o poder limitado e transitdrio para realizar algo ou praticar certa

atribuicdo.

§ 22 Sujeita-se a imediata cassagdo do alvara de autorizagdo, independente de qualquer outra

formalidade, quando constatado o desvirtuamento do seu objeto inicial.
§ 32 A outorga de alvara de autorizagdo ndo gera direito adquirido nem qualquer forma de

privilégio ao beneficidrio, em face do Poder Piiblico Municipal.

Art. 63 Para requerimento de alvara de autorizacdo, devera ser apresentado os
seguintes documentos fundamentais, podendo ser exigidos outros complementares a depender

do caso:

a) copia da guia de recolhimento da taxa especifica;
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b) documentacdo pessoal do interessado ou representante acompanhado de procuracdo com

firma reconhecida;

c) comprovante de residéncia;

d) copia do titulo de propriedade ou posse do imovel;

e) cépia do contrato de locagdo do imével com a respectiva autorizagdo do locador, caso
o solicitante ndo seja o proprietario;

j) localizacdo do imével pelo nome do logradouro e numeracao predial;

k) uso e finalidade;

I) projeto de edificagbes, conforme solicitacdo do setor de anélise e aprovagdo de projetos;

m) documento de identificagdo profissional do(s) autor(es) do(s) projeto(s) e documento(s) de

responsabilidade técnica referente ao(s) respectivo(s) projeto(s) - ART/RRT/TRT;

n) documento de identificacdo profissional do(s) responsédvel(eis) técnico(s) e documento de

responsabilidade técnica de execugdo da obra - ART/RRT/TRT.
Art. 64 No alvard de autorizagdo deve constar:

a) aidentificagdo do beneficidrio e do empreendimento;

b) a identificacdo e descri¢do do tipo de edificagdo ou equipamento a ser provisoriamente

implantado;
c) amencdo a precariedade da licenca;

d) o prazo de validade da autorizacdo.

Art. 65 O alvard de autorizacgdo tera prazo de validade méaximo vinculado 2
natureza da atividade proviséria implantada, ndo podendo ser superior a 180 (cento e oitenta)

dias.

Paragrafo unico. Nos casos de servigos relacionados a obras e similares, o alvard de
autorizacdo podera ser renovado por igual periodo, a critério do poder publico e mediante a

comprovacao de necessidade, pelo prazo de 2 (dois) anos.
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Art. 66 Extinguem-se imediatamente os efeitos do alvard de autorizagdo:

a) poranulagdo, quando constatado vicio de legalidade no ato de sua outorga;

b) por cassa¢do, quando cometida violagdo a lei ou desvirtuamento da sua utilizagdo pelo
beneficiario;

c) por revogagdo, a critério do d6rgdo competente, observado o interesse publico
superior;

d) pelo decurso do prazo de validade.

§ 12 Extintos os efeitos do alvard por quaisquer das formas previstas, compete ao(s)
beneficiario(s) a interrup¢do do uso, remogdo de equipamentos e/ou instalagdes e demolicdo

de elementos, porventura, construidos.

§ 22 Cabe exclusivamente ao(s) beneficidrio(s) os eventuais investimentos e riscos decorrentes
da implantacdo e execucdo de servigos de melhoria e adequacdo, ndo havendo qualquer

direito garantido com base na autorizacdo do 6rgdo municipal.

§ 32 Independente da forma pela qual se dé a extingdo dos efeitos da autorizacdo, ndo sera
devida, em hipétese alguma, qualquer indeniza¢do ou modalidade de ressarcimento ou

compensacado ao beneficiario.
Secao VI
Da validade e cancelamento da licenga

Art. 67 No ato de aprovacdo do projeto serd outorgada a licenga para construcao,
que tera prazo de validade igual a 2 (dois) anos, podendo ser revalidado, pelo mesmo prazo e por
uma unica vez, mediante solicitagdo do interessado, desde que a obra tenha sido iniciada e esteja

de acordo com as exigéncias deste Cddigo.

§ 12 Decorrido o prazo inicial de validade do alvard sem que a construgdo tenha sido iniciada,

considerar-se-4 automaticamente revogada a licenca.
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§ 22 A revalidagdo da licenca mencionada no caput deste artigo sé serd concedida se os trabalhos

de fundacgdo tiverem sido concluidos.

§ 32 O Municipio, excepcionalmente, poderd conceder prazos superiores ao estabelecido no
caput deste artigo, considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que seja
comprovada sua necessidade, e, concomitantemente, estabelecido cronograma a ser avaliado e

aceito por érgdo competente do municipio.

Art. 68 Em caso de paralisagdo da obra, o responsdvel deverd informar ao

municipio a paralisagdo, no mesmo érgdo emissor da licenca, e observar-se-a:
§ 12 A manutencdo do prazo inicial de validade da licenga para construcao.

§ 22 A revalidagdo da licenca para construgdo poderd ser concedida desde que a obra seja
reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo de vigéncia da licenca e,

concomitantemente, estejam concluidos os trabalhos de fundacio.
Secao VII
Da alteragdo do projeto aprovado

Art. 69 E vedada qualquer alteracio nos projetos apresentados, apds sua
aprovagao, sem o prévio consentimento do Municipio, especialmente dos elementos

geométricos essenciais a construgao.

Paragrafo unico. O processamento de qualquer alteragdo sem observancia do disposto no caput
deste artigo podera gerar na penalidade de cancelamento da licenga e embargo da obra e,
concomitantemente, a aplicacdo de outras penalidades previstas no ordenamento juridico

pertinente.

Art. 70 Os documentos previstos em regulamento deverdo ser mantidos na obra

durante sua construgdo, permitindo-se facil acesso a fiscalizagdo do 6rgdo municipal competente.
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Art. 71 As alteragBes de projeto a serem efetuadas apds o licenciamento da obra,

devem ser requeridas e aprovadas previamente junto ao érgdo competente.

§ 12 Para pequenas modificagdes que ndo impliguem em aumento de drea, ndo alterem o uso da
edificacdo e estejam de acordo com os requisitos estabelecidos por esse Cédigo, basta a
apresentacdo de uma planta elucidativa das modificagdes propostas ao 6rgdo competente,

previamente a execugdo, com autorizagdo expressa do(s) responsavel(eis) técnico(s).

§ 22 As alteragdes efetuadas no decorrer da obra deverdo ser apresentadas, pelo profissional como
projeto de “as built” ou “como construido”, ao 6rgdo competente para andlise do projeto,

anteriormente ao pedido de vistoria de conclusdo de obras.

§ 32 Serdo objeto de indeferimento pelo setor de andlise de projetos os processos cujas alteracdes
estejam em desacordo com os requisitos estabelecidos por esse Cédigo e demais legislacdes

municipais, estaduais e federais.

Art. 72 Nenhuma demolicdo de edificagdo que afete os elementos estruturais
podera ser efetuada sem comunicagdo prévia ao 6rgdo competente do Municipio, que expedira

a licenca para demoligdo.

§ 12 Ao proprietério cabera a apresentagdo de profissional legalmente habilitado que seja o

responsavel pela execucdo dos servicos, e que assinara o requerimento juntamente com o

proprietdrio.

§ 22 A licenga para demoli¢do serd expedida juntamente com a licenca para construgdo, quando

for o caso.
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Secgao Vi
Imoveis existentes em desacordo com a legislagdo

Art. 73 Em caso de obra existente cujos servigos foram executados sem a prévia
licenca da Prefeitura, se atendidos os requisitos minimos, podera ser solicitado alvara para

analise pelo 6rgdo competente e regularizagdo da mesma junto ao municipio.

§ 12 Podera ser considerada edificacdo existente aquela em que a drea objeto da regularizacdo

esteja com as paredes erguidas.

§ 22 Para analise do processo, é necessaria a apresentagdo de laudo técnico acompanhado de
levantamento arquitetdnico e fotogréfico do imével, além de documento de responsabilidade

técnica emitido por profissional legalmente habilitado.

§ 32 O laudo técnico deve descrever visualmente as condigdes do imével, a organizagdo
espacial, os aspectos construtivos, os sistemas estruturais, as instalagdes hidrossanitarias,
pluviais, elétricas e os acabamentos, utilizando de registros fotograficos para evidenciar as
informagBes apresentadas e, por fim, atestando se ha atendimento aos requisitos de

habitabilidade, higiene, seguranca de uso e estabilidade.

§ 42 Cabe ao profissional identificar e relatar no laudo qualquer desconformidade que possa
tornar a edificagdo inadequada ao uso e apontar medidas para adequar a situagdo aos requisitos

minimos definidos neste Cédigo, visando o processo de regularizacdo.

§ 52 O proprietério e o responsavel técnico devem declarar, conjuntamente, a inexisténcia de
problemas quanto ao sistema estrutural, impermeabilizagdo, vedacio, instalacdes hidraulicas,
sanitdrias, pluviais, elétricas, ventilagdo/exaustdo, incéndio e cobertura, como recalque,
fissuras, infiltragdes, deformacdes estruturais, auséncia de material ou tratamento adequado,
baixa qualidade nos produtos ou servigos realizados em desconformidade com as boas praticas
da construcao civil, que possam vir a prejudicar a estabilidade, seguranca de uso, habitabilidade

e higiene, além da salde e seguranca coletiva.
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Art. 74 Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificacdes no mesmo lote, desde

que atendidas as condicdes estabelecidas nesta Lei.

Art. 75 Os requisitos minimos a serem atendidos com vistas ao processo de

regularizacdo do imédvel sdo:

I.  Tersido edificada em lote regular que satisfaca as exigéncias da Lei Federal n. 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, no tocante a metragem minima, salvo se comprovada
sua existéncia antes da data da mencionada Lei ou registrados por meio de acdes
judiciais;

Il.  Na&o se localizar em logradouros ou terrenos pablicos, ou que ndo avancem sobre
eles ou drea de terceiros;

ll.  Nao estar construida em faixas “non aedificandi” junto a rios, cérregos, fundos de
vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de energia
de alta tensdo, ferrovias, rodovias e estradas;

IV.  Serde alvenaria ou de material convencional;

V.  Dispor de um ambiente destinado ao uso sanitario com instalacdes adequadas e
auséncia de aguas servidas para a sarjeta ou rede pluvial;

VI.  Dispor de sistemas estruturais e vedagdo em boas condi¢des, assim como as
instalagdes  complementares - hidrossanitdrias,  pluviais,  elétricas,

ventilagdo/exaustdo, incéndio e similares - adequadas ao uso;

VIl.  Apresentar condi¢des minimas de habitabilidade, higiene, seguranca de uso e
estabilidade atestada por profissional legalmente habilitado através de laudo

técnico.

Art. 76 Loteamentos existentes em desconformidade com a legislagdo municipal
poderdo ser regularizados, mediante regulamentagdo do Poder Executivo, desde que atendidos

0s seguintes requisitos:
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I.  Lotes que satisfacam as exigéncias da Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de
1979, no tocante a metragem minima, salvo se comprovada sua existéncia antes da
data da mencionada Lei ou registrados por meio de acdes judiciais;

Il.  Apresentacao de documento de propriedade, registrado em Cartério de Imdveis ou
certiddo negativa de 6nus da matricula, no nome do interessado;

lll.  Certiddo negativa de débitos municipais;

IV.  Aprovagdo do empreendimento junto ao érgdo ambiental, garantindo que ndo
esteja implantado em areas de risco ou de prote¢do ambiental;

V.  Aprovagdo junto as concessionarias para oferecimento de equipamentos urbanos
adequados ao abastecimento de energia, dgua, solugdo de esgoto;

VI.  Destinacdo de, no minimo, 10% da drea da gleba, sendo obrigatoriamente 5% para

areas verdes e 5% para equipamentos publicos.

Art. 77 Quando as dreas tratadas no art.769, inciso VI ndo forem completamente
atendidas para fins de regularizagdo, o empreendedor deve doar ao municipio os mesmos 10%
em outra drea em que haja interesse publico de garantir a compensacado para as areas verdes e

equipamentos comunitérios, sendo vetado alterar as dreas ja destinadas no loteamento.

Art.78 O Municipio, por meio de seu setor competente, poderé exigir obras de
adequacdo para garantir a estabilidade, seguranca, higiene, salubridade e o respeito ao direito

de vizinhanga.

Paragrafo unico. O pedido serd de pleno indeferido, caso constatado o ndo atendimento de

quaisquer dos requisitos estabelecidos nos artigos anteriores.
Secdo IX

Do Certificado de Mudanca de Uso
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Art. 79 Sera objeto de pedido de certificado de mudanca de uso qualquer alteragdo
quanto a utilizacdo de uma edificagdo que ndo implique alteragado fisica do imével, desde que

verificada a sua conformidade com a legislagdo vigente.

Paragrafo tnico. Deverdo ser anexados a solicitagdo de certificado de mudanca de uso os

documentos previstos em regulamento.

CAPITULO IV
HABITE-SE
Secao |

da Solicitagdo e Vistoria

Art. 80 ApGs a conclusdo da obra, seja qual for seu uso, para que a mesma seja
habitada, ocupada ou utilizada, devera ser emitido o certificado de HABITE-SE junto ao 6rg3o

fazendario municipal.

Art. 81 Cabe ao proprietdrio a solicitagdo do HABITE-SE ao Municipio, cuja
concessdo ou recusa devera ser precedida de vistoria técnica pelo érgdo competente, atendendo

as exigéncias previstas em regulamento.

Art. 82 Em todas as solicitagdes de vistoria de conclusdo de obras deverad ser
anexado ao requerimento, laudo técnico completo assinado por responsavel técnico legalmente

habilitado e pelo proprietario ou interessado, atestando quanto as seguintes condices:

I.  execugdo da obra de acordo com o projeto arquiteténico aprovado, e que a mesma
esta em condi¢des de higiene e habitabilidade;
Il execucdo de fundacdes, estrutura, instalagdes hidraulicas, sanitarias, de prevencéo

de incéndio, elétricas, de gés e outros projetos especificos em conformidade com
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as normas e adequadas a utilizagdo, de acordo com os projetos técnicos especificos,
quando a legislagdo assim os exigir, nominando os responsdveis técnicos pelos
projetos e pela execugdo, com os respectivos documentos de responsabilidade

técnica em anexo.
. Que os projetos referidos estardo disponiveis a qualquer tempo, para exames por

parte dos 6rgaos competentes;

IV.  Obediéncia a eventuais obriga¢des adicionais impostas por ocasido de auséncia de

alvara de licenga para edificar.

Art. 83 A vistoria deverd ser efetuada no prazo maximo de até 30 dias uteis
contados a partir da data do seu requerimento, e o “habite-se”, concedido ou recusado no prazo

maximo de até 20 (vinte) dias, tteis contados a partir da data de vistoria.
Secdo Il
Do certificado de Habite-se

Art. 84 Uma obra é considerada concluida quando tiver condicdes de
habitabilidade.

§ 12 E considerada em condigdes de habitabilidade a edificagdo que:
I. garantir seguranca a seus usuarios e a (a) populagdo indiretamente a ela afetada;
II. possuir todas as instalacdes previstas em projeto funcionando a contento;

1. for capaz de garantir a seus usudrios padrdes minimos de conforto térmico, luminoso,

acustico e de qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;
IV. ndo estiver em desacordo com as disposigdes deste Cédigo;

V. tiver garantida a solugdo de esgotamento sanitdrio, sendo ligagdo com a rede publica de

esgoto, onde houver, ou fossa séptica com filtro e sumidouro;

VI. apresentar certificado de habitabilidade do Corpo de Bombeiros, Vigildncia Sanitaria e
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demais érgdos competentes, quando necessario.

Art. 85 Atendidas todas as exigéncias anteriores e ndo sendo expedido o habite-se

no prazo definido em legislagdo especifica, podera a edificagdo ser ocupada.

Art. 86 No caso de ndo serem atendidas as exigéncias deste artigo e paragrafos, e
tenha havido ocupagdo irregular da edificacdo, poderd o municipio, quando entender necessario
adotar procedimento para a desocupacdo, demolicdo, interdi¢do ou embargo da edificacdo

através dos meios legais.

Art. 87 Apos a corregdo das irregularidades, serd expedido o certificado de habite-

se quando entdo a edificacdo poderd ser ocupada.
Secao Il
Do certificado parcial

Art. 88 Podera ser concedido, a juizo do 6rgdo competente, certificado de vistoria

parcial nos seguintes casos:

I.  Quando se tratar de edificio composto de parte comercial e parte residencial e puder, cada
uma, ser utilizada independentemente da outra.

Il.  Quando se tratar de apartamentos, caso em que podera, a juizo do 6rgdo competente, ser
concedido o certificado para cada pavimento que estiver completamente concluido e
desde de que o acesso ndo sofra interferéncia dos servicos até a conclusdo total da obra;

. Quando se tratar de 02 (duas), ou mais, edificacdes construidas no mesmo lote e desde
que o acesso ndo sofra interferéncia dos servigos até a conclusdo total da obra;

Iv.  Programas habitacionais de reassentamentos, desenvolvidos pelo Poder Publico ou pelas

comunidades beneficiadas, executados em regime de “mutirdo”.
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§ 12 O “habite-se” parcial ndo substitui o “habite-se” que deve ser concedido ao final da obra.

§ 22 Para a concessdo do “habite-se” parcial, cabe a Prefeitura Municipal estabelecer os prazos

e condig¢bes de acordo com a natureza do empreendimento.

CAPITULO V
DISPOSICGES GERAIS RELATIVAS A OBRAS
Secdo |

Disposicdes Gerais

Art. 89 O projeto e a execugdo da obra devem se dar em conformidade com as
dimensdes do lote, respeitando os limites da drea publica ou privada pertencente a terceiros,

sendo o avango sobre essas dreas considerado invasdo de propriedade.

Art. 90 Nenhum servico ou obra que exija alteragdo de calgamento e meio-fio ou

escavagdes no leito de vias publicas, podera ser executado sem prévia licenca.
§ 12 Devem ser obedecidas as condigdes a seguir elencadas, as expensas do executor:

I. a colocacdo de placas de sinalizagdo convenientemente dispostas, contendo comunicacdo
visual alertando quanto as obras e a seguranga;
Il. a colocagdo, nesses locais, de luzes vermelhas;
Ill. manutencdo dos logradouros publicos permanentemente limpos e organizados;
IV. manter os materiais de abertura de valas, ou de construgdo, em recipientes estanques, de
forma a evitar o espalhamento pelo passeio ou pelo leito da rua;
V. remover todo o material remanescente das obras ou servigos, bem como a varri¢do e

lavagem do local, imediatamente apds a conclusdo das atividades:;
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VI. assumir a responsabilidade pelos danos ocasionados aos imdveis com testada para o trecho
envolvido;

Vil. apresentar laudo técnico no caso dos servigos previstos no “caput” deste artigo junto a
imoOveis cadastrados como de valor cultural ou em sitios histéricos, quanto a garantia da
integridade e estabilidade;

Vill. recompor o logradouro de acordo com as condig8es originais apds a conclusdo dos servicos.

§ 22 £ proibida a colocagdo de material de construgdo ou entulho, destinado ou proveniente de
obras, nos logradouros publicos, com exce¢do dos casos estabelecidos em legislagdo especifica.
Secao ll
Canteiro de obras

Art. 91 A execugdo das obras somente poderd ser iniciada depois de

concedida a licenga para construgdo.

Paragrafo Unico. Sdo atividades que caracterizam o inicio de uma construgéo:
I. o preparo do terreno;
1. a abertura de cavas para fundacgdes;

1II. o inicio da execuc¢do das fundagdes.

Art. 92° - A implantagd@o do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a obra somente
tera sua licenga concedida pelo érgdo competente do Municipio, mediante exame das
condices locais de circulagdo criadas no horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos

que venham causar ao transito de veiculos e pedestres, bem como aos imdveis vizinhos.

Paragrafo Unico. Apds o término da obra, a cobertura vegetal deverd ser restituida em

condi¢des semelhantes a preexistente a instalacdo do canteiro de obras.

Rua Pedro Cavalcante, n? 156, Centro — Fone/Fax (82) 3543-1365 — CEP. 57265-000 — Teotdnio
Vilela — AL, CNPJ n® 12.842.829/0001-10 — E-mail. gabinetepmtv@hotmail.com q
47 ’

Aa




,@\Mln W:;q

ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA
GABINETE DO PREFEITO

A
A~ oo

e \\\ |

W

A . i

-

[ //@\ / -

N - -
[ T /// :k_ - d
< I I/“\ -
. .
: . t .~ !
e S < \/ Pt desabstrukdo &

& \\ /‘f ) pRtetan Oondig Des
Avango 00 tapume. BIMRIN0 e \ /\.\L prEL T 2 Fbormicto da a2

FAIESE SRIA £ 550 TRINSI, NECIITY e i Publtcy v u.u._ de placas
5 #misido ge Ahard Ge ALNOrIICIO SR an traneln @ oulras Indicacnes

Art. 93 E proibida a permanéncia de qualquer material de construcdo nas vias e

logradouros publicos.

§ 12 E proibida a utilizagdo das vias e logradouros publicos como canteiro de obras e/ou depdsito

de entulhos.

§ 22 A ndo observancia dos dispositivos do caput deste artigo e seu § 12 autoriza a Prefeitura

Municipal a:

1. fazer a remogdo do material encontrado e dar-lhe o destino conveniente;

1. cobrar dos executores da obra o ressarcimento da despesa realizada, calculado através

de prego publico;

§ 32 a aplicagdo do disposto no § 22 deste artigo ndo isenta o contribuinte infrator das demais

sancoes cabiveis a serem aplicadas pela Prefeitura Municipal.
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Art. 94 Para os efeitos de fiscalizacdo municipal, o alvard, o projeto aprovado e
documentos de responsabilidade técnica deverdo permanecer no local da obra, mantidos em

perfeito estado de conservagdo.
Secao lll
Do Terreno e das Fundagdes

Art. 95 Nenhuma edificagdo poderd ser construida sobre terreno imido, instavel

ou contaminado por substancias organicas ou toxicas sem o saneamento prévio do solo.

Paragrafo tnico. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar comprovados através
de laudos técnicos, pareceres ou atestados que certifiquem a realizagdo das medidas corretivas,

assegurando as condigdes sanitarias, ambientais e de seguranga para a sua ocupagdo.

Art. 96 As fundagBes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de

modo a ndo prejudicar os imdveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.
Secao IV
Dos Tapumes e dos Equipamentos de Seguranca

Art. 97 Enquanto durarem as obras, o proprietdrio ou possuidor do imdvel,
solidariamente com o responsavel técnico devera adotar as medidas necessdrias a protec¢do e
seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros

e vias publicas.
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TAPUME

Vedacgao provisona usada
durante a construcido. visando
a protecio de terceiros e ao
1solamento da obra ou servico

Art. 98 Nenhuma construgdo, reforma, reparo ou demolicdo podera ser executada
no alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo quando
se tratar da execu¢do de muros, grades, gradis, pintura, e pequenos reparos na edificagdo,

sempre observando o ndo comprometimento da seguranca dos pedestres.

Art. 99 Os tapumes somente poderdo ser colocados apds expedicdo, pelo érgdo

competente do Municipio, da licen¢a de constru¢ao ou demoligdo.

Art. 100 Tapumes e andaimes ndao poderdo ocupar mais do que a metade da
largura do passeio sendo que, no minimo 1,00m (um metro) serd mantido livre para o fluxo de

pedestres.

Paragrafo tnico - O Municipio, através do érgdo competente, podera autorizar, por prazo
determinado, ocupagdo superior a fixada neste artigo, desde que seja tecnicamente

comprovada sua necessidade e adotada medida de protecdo para circulagdo de pedestres.

Art. 101 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagao
da rua, a iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalac@es de interesse publico.

Sec¢do V

Alinhamento Predial
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Art. 102 Toda construgdo devera obedecer ao correto alinhamento predial
determinado, de acordo com os projetos oficialmente aprovados para o logradouro

respectivo.

§ 12 A obediéncia ao disposto neste artigo é de responsabilidade do proprietario e do responsavel
técnico pela execugdo da obra, ficando os projetos de arruamento a disposi¢do do interessado no

6rgdo competente.

§ 22 Quando o terreno em que se pretende construir estiver em area atingida por projeto publico

podera ser exigido recuo necessario para novo alinhamento predial.
Secdo VI
Passeios e calgcadas

Art. 103 Compete ao proprietario ou possuidor da construgdo ou reconstrucdo a

conservacao dos passeios em toda a extensdo das testadas do terreno, edificados ou n3o.

Art. 104 A construgdo e reconstrugdo dos passeios deve ser de, no minimo, 2m

(dois) metros em toda a extensdo das testadas dos terrenos.

§ 12 O Municipio deve estabelecer padrdes de projeto para seus passeios de forma a adequa-los
as suas condigBes geoclimaticas, de transito e acessibilidade as pessoas sadias ou portadoras de

necessidades especiais.

§ 22 Cabe aos responsaveis técnicos o atendimento as legislacdes e normas técnicas visando
atender aos padrdes de acessibilidade nos projetos, conforme declaragdo em documento de

responsabilidade técnica.
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Art. 105 E de responsabilidade do proprietério do imdvel manter o passeio limpo,
rocado e capinado, ndo podendo os residuos provenientes ser encaminhados a sarjeta, leito da

rua, boca de lobo ou terrenos baldios.

§ 12 O piso do passeio devera ser de material resistente, antiderrapante constituindo um plano

continuo, desprovido de degraus ou mudancas de nivel.

§ 22 Todos os passeios deverdo possuir dimensdes minimas e rampas de acesso junto as faixas de
travessia . Para isso deverdo ser seguidas as orientagdes contidas na Lei Federal n? 13.146, de 6 de
julho de 2015 e na NBR 9050 - Acessibilidade a edificagbes, mobilidrio, espagos e equipamentos

urbanos e suas atualizagdes.

§ 32 Em casos de calgadas estreitas pode ser utilizado o modelo de rebaixamento do nivel.

§ 42 Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, o agente causador sera

responsavel pela sua recomposi¢do, a fim de garantir as condigGes originais do passeio danificado.

Art. 106 S3o obrigatdrias e compete aos seus proprietdrios a construcdo,
reconstrugdo e conservac¢do das vedagdes, sejam elas muros ou cercas, em toda a extensdo das

testadas dos terrenos ndo edificados, de modo a impedir o livre acesso do publico.
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§ 12 O Municipio podera exigir e definir prazo para constru¢do, reparacao ou reconstru¢ao das

vedacOes dos terrenos situados em logradouros publicos pavimentados ou dotados de meio-fio.

§ 22 O Municipio podera exigir dos proprietdrios, a constru¢do de muros de arrimo e de protecao,
sempre que o nivel do terreno for significativamente diferente do nivel do logradouro publico,

ou quando houver desnivel entre os lotes que possam ameacar a seguranga publica.

Secdo VII

Das Estruturas, das Paredes e dos Pisos
Art. 107 Os elementos estruturais, paredes divisérias e pisos devem garantir:

1. resisténcia ao fogo;
II. impermeabilidade;
II. estabilidade da construgao;
IV. bom desempenho térmico e acustico das unidades;

V. acessibilidade.

Art. 108 Os locais onde houver preparo, manipulacdo ou depésito de alimentos

deverdo seguir as disposi¢des previstas em regulamento.
Segdo VIII
Dos Compartimentos

Art. 109 Conforme o uso a que se destinam, os compartimentos das edificacdes

sao classificados em compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de

permanéncia transitdria.
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§ 12 S3o considerados de permanéncia prolongadas: as salas, os cdmodos destinados ao
preparo e ao consumo de alimentos, os compartimentos destinados ao repouso, ao lazer, ao

estudo e ao trabalho.

§ 22 S3o considerados de permanéncia transitéria: as circulagbes, os banheiros, os lavabos, 0s
vestidrios, os depdsitos, e todo compartimento de instalagdes especiais com acesso restrito, em

tempo reduzido.

Art. 110 Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter pé-direito

de no minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 111 Os compartimentos de permanéncia transitoria deverdo ter pé direito

de no minimo 2,30m (dois metros e trinta centimetros).

Art. 112 As edificagdes destinadas a industria e ao comércio em geral, bem como
os corredores e galerias comerciais, além das disposi¢des deste Cédigo que lhes forem

aplicaveis, deverdo ter pé-direito minimo de 2,50m.

Art. 113 Os depositos de edificagdes que abrigarem atividades industriais, quando
permitirem acesso ao publico, sujeitar-se-do as exigéncias definidas para edificacbes de

atividades comerciais, contidas neste Cddigo.

Art. 114 As edificacbes destinadas a abrigar atividades de prestagdo de servigos
automotivos, além das exigéncias constantes deste Cédigo, deverdo observar as previstas em

regulamento.

Art. 115 As edificacbes destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo

dimensionar suas salas de aula de acordo com o previsto em regulamento.
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Art. 116 As edificacGes destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo dispor

de local de recreagdo, coberto e descoberto, atendendo ao disposto em regulamento.

Art. 117 As edificagdes que possuirem guichés para venda de ingressos, deverdo
situa-los de tal forma a ndo interferir no fluxo de pedestres e de veiculos nos logradouros

publicos.

Art. 118 As lotagdes maximas dos saldes destinados a locais de reunido estdo

previstas em regulamento.

Art. 119 O célculo da capacidade das arquibancadas, gerais e outros setores de

estadios, seguird o previsto em regulamento.
SECAO IX
Das Circulacdes e Portas

Art. 120 Os vdos de circulagdo e portas de uso privativo, em estabelecimentos
comerciais deverdo ter vao livre que permita o acesso por pessoas portadoras de necessidades

especiais.

Paragrafo unico. O dimensionamento dos vaos descritos no caput deste artigo devera seguir o
disposto na NBR 9050 - Acessibilidade a edificagbes, mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos

e suas atualiza¢des.
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Médulo de referéncia
(MR): a projecio de uma
pessoa usando cadeira de
‘rodas, com as dimensdes 0,80
x1,20 m.

| 1,20

=T

Art. 121 As portas dos compartimentos que tiverem instalado aquecedores a gas
deverdo ser dotadas de elementos em sua parte inferior de forma a garantir a renovacdo de ar e

impedir a acumulagdo de eventual escapamento de gas.

Art. 122 As portas de acesso e circulacdo das edificacdes destinadas a abrigar
atividades de servigos, comércio e educagdo deverao ser dimensionadas de forma que permita a

passagem de pessoas portadoras de necessidades especiais.

Art. 123 As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar atividades de
industria deverdo, além das disposicdes da Consolidagao das Leis do Trabalho, seguir orientagdes

previstas em regulamento.

Art. 124 As portas de acesso das edificacbes destinadas a locais de reunido deverdo

atender as disposicOes previstas em regulamento.

Art. 125 Os corredores, escadas e rampas das edificagdes serdo dimensionados de

acordo com a seguinte classificagdo:

1. de uso privativo: de uso interno a unidade, sem acesso ao publico em geral;

1. de uso comum: quando de utilizacdo aberta a distribui¢cdo do fluxo de circulagdo as
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unidades privativas;
I11. de uso coletivo: quando de utilizagdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulagdo em

locais com fluxo de pessoas externas a unidade.

Art. 126 Os corredores que servem as edificagdes destinadas a uso privado,

comum ou coletivo deverdo seguir os parametros estabelecidos pelas legislagdes especificas.

§ 12 Rotas de fuga e saidas de emergéncia devem dispor de largura adequada para atender as

exigéncias da NR 23 e a legislagdo estadual do Corpo de Bombeiros.

§ 22 Circulagdes internas e externas que ndo destinadas a saida de emergéncia, em observancia
a Lei que se baseia na NBR 9050 - Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos

urbanos e suas atualizacbes, devem atender as seguintes dimensdes:

a) 0,90 m para corredores de uso privado ou comum com extensdo até 4,00 m;

b) 1,20 m para corredores de uso comum com extensdo até 10,00 m; e 1,50 m para
corredores com extensdo superior a 10,00 m;

¢) 1,50 m para corredores de uso publico;

d) maior que 1,50 m para grandes fluxos de pessoas;

Art. 127 As galerias comerciais e de servigos deverdo seguir as orienta¢des previstas

em regulamento, considerando a obrigatoriedade de saidas de emergéncia.
SECAO X

Escadas e rampas

Art. 128 As escadas podem ser privativas, quando adotadas para acesso interno e
de uso exclusivo de uma unidade autdbnoma, ou coletivas, quando adotadas para acesso as

diversas unidades autdbnomas e acessos internos de uso comum.
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Art. 129 O dimensionamento das escadas, inclusive patamares intermediarios,

deverao obedecer as normas vigentes da ABNT 9050 e 9077.

§ 1° As escadas coletivas poderdo ser de quatro tipos:

1. normal;
1. enclausurada, cuja caixa é envolvida por paredes e portas corta fogo;
I1. aprova de fumaga, que é a escada enclausurada precedida de antecdmara ou local aberto
para evitar penetragdo de fogo e fumaga;
IV. pressurizada, que é a escada dotada de dutos que aplicam pressdo positiva no interior da

escada, por meio de um exaustor.

§ 2° Alinstalagdo de escada tipo helicoidal em estabelecimentos de interesse a satde e em edificios

publicos, somente sera admitida a critério do 6rgdo competente.

Art. 130 As rampas de acesso de pedestre, nas edificagdes de uso publico, deverdo
ter corrimdo em ambos os lados e comprimento maximo sem patamar de 9,00m (nove metros)

com declividade ndo superior a 8,33%.

Paragrafo Gnico. O dimensionamento das rampas devera obedecer a norma de acessibilidade da

ABNT 9050.
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Art. 131 As rampas de acesso de veiculos ndo poderdo ter declividade superior a

25% (vinte e cinco por cento), em nenhum ponto.
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Art. 132 A construcdo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo devera
garantir a acessibilidade por pessoas portadoras de necessidades especiais e atender as

orientagdes previstas em regulamento.

Art. 133 As entradas e saidas de estadios deverdo sempre ser efetuadas através
de rampas, desde que haja necessidade de vencer desniveis, e concomitantemente, devem

atender as orientagdes previstas na norma de acessibilidade.

Art. 134 A escada ou rampa enclausurada é aquela, a prova de fumaga, que deverd

servir a todos os pavimentos, atendendo aos requisitos previstos em regulamento.

Art. 135 A escada enclausurada devera ter seu acesso através de uma antecamara
protegida por porta corta-fogo leve, com o piso no mesmo nivel do piso dos pavimentos
internos do prédio e da caixa da escada e ser ventilada por duto ou por janela abrindo

diretamente para o exterior.

Art. 136 Os requisitos minimos para iluminagdo e ventilagdo natural das escadas

enclausuradas deverao seguir as disposicdes previstas na NR23 e suas atualizagdes.
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§ 1° Os dutos de ventilagdo deverdo ser usados somente para ventilacdo da antecdmara e

atender as exigéncias previstas em regulamento.

§ 2° A iluminagdo natural das caixas da escada enclausurada a prova de fumaca sera obtida
através da colocagdo de tijolos compactos de vidro, desde que ndo colocados nas paredes

contiguas ao corpo do prédio e atendidas as exigéncias previstas em regulamento.

Art. 137 A escada ou rampa externa de protegdo contra incéndio é aquela
localizada na face externa da edificagdo, contando com, no minimo, duas de suas empenas

livres, ndo faceando as paredes da edificagdo e que deverd atender aos requisitos previstos em

regulamento.

Art. 138 Sera obrigatério o uso de elevadores ou escadas rolantes, atendendo a
todos os pavimentos, desde que estes tenham mais de 10m de desnivel ou mais de 4 (quatro)

pavimentos, de acordo com o regulamento.
Paragrafo unico. A exigéncia de elevadores ndo dispensa o uso de escada ou rampas.

Art. 139 Os pogos dos elevadores das edificagbes deverdo estar isolados por

paredes de alvenaria conforme orientagGes previstas em regulamento.

Art. 140 O projeto, a instalagdo e a manutengdo dos elevadores e das escadas
rolantes serdo feitos de modo a garantir a atenuagdo do ruido de impacto causado as unidades

vizinhas, bem como a seguranca e o atendimento a demanda do projeto.

Art. 141 Além das normas técnicas especificas, os elevadores de edificacdes para

o trabalho e especiais deverdo ser adaptados ao uso por pessoas portadoras de necessidades

especiais.
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Paragrafo (nico. No caso de edificios residenciais multifamiliares, pelo menos um elevador

devera atender as necessidades do caput deste artigo.

Secao XI

Condicionamento Ambiental

Art. 142 Os projetos de construcdo e reforma de edificagbes deverdo atender aos
padrdes minimos de seguranca, conforto e salubridade de que trata o presente Cédigo e aplicar

0s seguintes conceitos basicos que visam racionalizar o uso de energia elétrica nas construgdes:

I. escolha de materiais construtivos adequados as condicionantes externas;
1. uso das propriedades de reflexdo e absor¢do das cores empregadas;

I11. emprego de equipamentos eficientes;

IV. correta orientagdo da construgdo e de seus vaos de iluminagdo e ventilagdo em funcdo
das condicionantes locais;

V. adogdo de iluminagdo e ventilagdo natural;

VI. dimensionamento dos circuitos elétricos de modo a evitar o desperdicio de energia em

sua operagao

Art. 143 Quando as edifica¢gdes requeiram o fechamento das aberturas para o
exterior, os compartimentos deverdo ter equipamento de renovac¢do de ar ou de ar condicionado,

conforme as normas técnicas oficiais vigentes, devendo ainda satisfazer as disposi¢des abaixo:

I. As condi¢cdes do ambiente serdo tais que a temperatura resultante nos compartimentos,

seja compativel com as atividades desenvolvidas no local;

Il. O equipamento devera funcionar ininterruptamente durante as horas de funcionamento
das atividades, mesmo durante intervalos, de modo que sejam mantidas

permanentemente as condi¢cdes de temperatura e qualidade do ar;
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Ill. Atender a legislagdo especifica a questdo de geracdo de ruidos.

Art. 144 Deverdo ser explorados o uso de iluminagdo natural e a renovagdo natural

de ar, sem comprometer o conforto térmico das edificacGes.

Art. 145 Deve ser assegurado nivel de iluminagdo e qualidade acustica suficientes,

nos compartimentos.

Secdo Xl
llumina¢do e ventilagao natural

Art. 146 Todas as edificagbes novas deverdo possuir aberturas para iluminacdo e
insolagdo dos compartimentos, considerando sua utilizacdo e permanéncia, obedecidas as

normas especificas.

§ 12 As aberturas para iluminagdo e ventilagdo devem ser propostas com 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros) de afastamento das divisas do terreno.

§ 22 Todos os compartimentos de permanéncia prolongada devem dispor de aberturas para
iluminacdo e ventilacdo voltados para o exterior da edificacdo, quando destinados a atividades

de carater permanente.

§ 32 As dreas cobertas como varandas, garagens e alpendres podem ser consideradas externas
a edificacdo desde que ndo sejam totalmente vedadas, de modo a permitir a ventilagdo e

iluminagdo natural permanente.

Art. 147 As aberturas para ventilagdo poderdo, ou ndo, estar integradas as janelas

de iluminagdo e insolagdo, sendo admitido solugBes alternativas naturais ou mecanicas.
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Paragrafo tGnico. Sdo alternativas para iluminagdo e ventilagdo, os pocos de luz em ambientes
onde sdo desenvolvidas atividades permanentes, assim como os dutos de ventilagdo natural ou

mecanica, para atividades de carater temporario.

Art. 148 Em habitagBes de interesse social é permitido que o afastamento das
divisas do lote para proposicdo de aberturas seja inferior ao minimo estabelecido pela

legislacdo, desde que atendidas as necessidades bdsicas de conforto ambiental e privacidade.

Art. 149 Em outras edificagdes de uso privativo, somente poderd ser admitido
afastamento menor que o minimo previsto naa legislacdo, mediante declaracdo assinada pelo
responsavel técnico, pelo proprietdrio do imével e pelo confrontante imediato, quanto as

condicdes de conforto e privacidade.

Art. 150 Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo,
manipulacdo ou depdsito de alimentos deverdo ter aberturas externas ou sistema de exaustdo
que garanta a perfeita evacuacdo dos gases e fumagas, ndo interferindo de modo negativo na

qualidade do ar nem nas unidades vizinhas.

Art. 151 As edificacdes destinadas a industria de produtos alimenticios e de
produto quimico deverdo ter aberturas de iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos da

linha de producdo dotadas de protecdo.

Art. 152 Outras instalagdes geradoras de gases, vapores e particulas em suspensdo
deverdo ter sistema de exaustdo mecanica, sem prejuizo de outras normas legais pertinentes a

higiene e seguranca do trabalho.

Secdo XIil

Marquises e elementos decorativos
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Art. 153 E livre a composicdo das fachadas, desde que sejam garantidas as
condigdes térmicas, luminosas e acusticas internas previstas neste Cédigo e sigam as orientagdes
contidas na NBR 9050 - Acessibilidade a edificagcbes, mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos

e suas atualizacoes.

Art. 154 Sobre o alinhamento e os afastamentos serdo permitidas as projecdes de

marquises e beirais, desde que ndo seja utilizada como area util do pavimento superior.

Marguise

&

§ 12 Os corpos em balanco citados no caput deste artigo deverdo adaptar-se as condigdes dos
logradouros, quanto a sinalizacdo, posteamento, trafego de pedestres e veiculos, arborizacdo,
sombreamento e redes de infraestrutura, exceto em condigbes excepcionais e mediante

negociagdo junto ao Municipio.

Art. 155 Sera permitida a construgdo de marquise na testada das edificagbes, desde

de que sejam construidas utilizando material incombustivel e obedegam as seguintes condi¢des:

I. Para construgdes no alinhamento predial, ndo exceder a largura dos passeios
menos 50cm (cinquenta centimetros);

Il.  Para construcbes onde o zoneamento exige recuo do alinhamento predial, a
marquise ndo exceder a 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre a faixa do
recuo;

lll.  Ndo apresentar em qualquer dos seus elementos altura inferior a cota de 2,10m

(dois metros e cinquenta centimetros), referida ao nivel dos passeios.
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IV.  N&@o prejudicar a arboriza¢do e a iluminagdo publica e ndo ocultar placas de
nomenclatura de ruas e outras indicagdes oficiais dos logradouros;

V. Ter na face superior caimento em direcdo a fachada do edificio, provida de
condutor para coletar e encaminhar as daguas, sob o passeio, a sarjeta do
logradouro;

VI.  Vedado o emprego de material sujeito a estilhacamento.

Paragrafo unico. Para fins de aprovagdo de projeto, as areas citadas no caput deste artigo ndo

terdo suas dreas computadas como area construida apenas quando forem descobertas.

Art. 156 Sobre os afastamentos serdao permitidas as projecdes de jardineiras,
saliéncias, quebra-sois e elementos decorativos, desde que respeitadas as condi¢des previstas

em regulamento.

Art. 157 Sobre os afastamentos frontais serdo permitidas sacadas, varandas
abertas e dreas de lazer desde que respeitadas as condigdes previstas em regulamento.
Secdo XIV
Coberturas

Art. 158 Nas coberturas deverdo ser empregados materiais impermedveis,

incombustiveis e resistentes a acdo dos agentes atmosféricos.
Art. 159 Além das demais disposicdes legais, devera ser observado o que segue
em relagdo as coberturas da edificacBes:

I Quando a edificacdo estiver junto a divisa, ou com afastamento desta de até 0,25m (vinte

e cinco centimetros), deverd obrigatoriamente possuir platibanda.
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Il.  Todas as edificagdes com beiral com caimento no sentido da divisa, deverdo possuir calha

quando o afastamento deste a divisa for inferior a 0,75m (setenta e cinco centimetros).

Art. 160 O proprietdrio construird de maneira que o seu prédio ndo despeje aguas
diretamente sobre o imdvel vizinho ou sobre o passeio publico, devendo ser proposto sistema de

condutores até a sarjeta ou galeria pluvial.

Art. 161 A cobertura de edificacbes agrupadas horizontalmente devera ter
estrutura independente para cada unidade auténoma e a parede diviséria devera propiciar total

separagdo entre os forros e demais elementos estruturais das unidades.

Segdo XV
Aguas Pluviais e de Infiltragdo

Art 162 Todos os terrenos deverao ser convenientemente preparados para dar

escoamento as aguas pluviais e de infiltracdo.

Paragrafo unico - Quando necessario, a juizo do 6rgdo competente, poderd ser

exigida a execucdo de sistema de drenagem no lote.

Art 163 As condi¢des naturais de absor¢do das dguas pluviais no lote deverdo

ser garantidas pela execug¢dao de um ou mais dos seguintes dispositivos:

I.  reserva de, no minimo, 10% (dez por cento) da drea do terreno livre de construcao;
ll.  construgdo de reservatério ligado a sistema de drenagem localizado dentro do lote quando

da ocupagdo de 100% do terreno para construgdes comerciais ou de servico.

a) O reservatério pode ser dimensionado através do Método Pratico Brasileiro
(Azevedo Neto), previsto na NBR 15527, cujo volume do reservatdério é calculado em litros

(L):
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V=0,0482xPxAXT
V: volume do reservatorio (L)
P: precipitacao média anual (mm)
A: drea de captacdo do telhado (m?)

T: tempo de reten¢do de dgua (meses)

b)  Para oreservatério com fungdo exclusiva de conter o volume (L) de 4gua até que o
sistema publico tenha condi¢Bes de receber tal contribui¢do, pode ser considerada P =
1000 mm como precipitacdo anual média; o tempo T =1 més e A (m?) a drea de captagido
do telhado, resultando na seguinte férmula simplificada:

V=42xA
c) Caso a fungdo do reservatério seja de captacdo para aproveitamento das aguas

pluviais na edificacdo deve ser apresentado projeto especifico.

Art. 164 O escoamento deverd ser feito de modo que as dguas sejam encaminhadas
para curso de dgua ou vala que passe nas imediagdes, ou ainda, para o sistema de captacao de

aguas pluviais da via publica, devendo, neste caso, ser conduzida sob passeio.

§ 12 Poderd ser exigido pelo érgdo competente o langamento no sistema de captacdo de aguas
pluviais, por meio de ramal, quando houver insuficiéncia de declividade para o escoamento da

aguas.
§ 22 A critério do 6rgdo competente a ligagdo do ramal a galeria podera ser feita:

I.  por meio de caixa de ralo;
Il.  por meio de pogo de visita com caixa de areia;
lll.  ligagdo direta do ramal na galeria, mediante interposicdo de uma caixa de inspecdo no

interior do lote.
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§ 32 Visando permitir a passagem de dguas pluviais dos lotes a montante, devera ser previsto o

escoamento destas dguas.

§ 42 As dguas pluviais provenientes de telhados ndo deverdo ser direcionadas para os lotes

vizinhos, devendo seu escoamento obedecer a legislacdo especifica.

Art. 165 As instalacbes de drenagem de aguas pluviais deverdo garantir niveis

aceitaveis de funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia.

Art. 166° Em observancia ao art. 52 da Lei n® 6.766/1979 e demais legislacdes
pertinentes, devera haver reserva de espago no terreno para passagem de canalizagdo de &guas

pluviais e esgotos.

§ 12 Os terrenos em declive somente poderdo extravasar as dguas pluviais para os terrenos a

jusante, quando ndo for possivel seu encaminhamento para as ruas em que est3o situados.

§ 22 No caso previsto neste artigo, as obras de canalizagdo das dguas pluviais ficardo a cargo do
interessado. O proprietdrio do terreno a jusante estd obrigado a permitir a sua execuc¢do, apos

ser informado pelo interessado.

Art. 167 O escoamento das aguas pluviais do terreno para as sarjetas dos
logradouros publicos deverd ser feito através de condutores sob os passeios ou canaletas, com

grade de protecdo.

Art. 168 Em caso de obra, o proprietario ou possuidor do terreno fica responsével
pelo controle global das dguas superficiais, efeitos de erosdo ou infiltragdo, respondendo pelos

danos aos vizinhos, aos logradouros publicos e a comunidade, pelo assoreamento e/ou obstruc3o

de bueiros e de galerias.

Rua Pedro Cavalcante, n2 156, Centro — Fone/Fax (82) 3543-1365 — CEP. 57265-000 — Teotdnio
Vilela — AL, CNPJ n2 12.842.829/0001-10 — E-mail. gabinetepmtv@hotmail com

o /Q 68 ,4




0 g,
ESTADO DE ALAGOAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA
GABINETE DO PREFEITO

Art. 169 E terminantemente proibida a ligag3o de coletores de 4guas pluviais a rede

de esgoto sanitario.
Secdo XVI

Instalagbes Hidrossanitarias

Art. 170 Todas as edificagdes ou atividades que gerem efluentes sanitarios,
industriais, infectantes ou contaminantes, deverdo possuir tratamento adequado as suas

caracteristicas especificas, em atendimento a legislagdo ambiental.

§ 12 Onde ndo existir a rede de coleta de esgoto, as edificagdes ficam obrigadas a construir a fossa

séptica e o sumidouro.

§ 22 Onde existir a rede de coleta de esgoto, as edificagdes ficam obrigadas a se conectarem a rede

e desativarem a fossa séptica e o sumidouro.

FOSSA SEPTICA Tampa fechada Tampa fechada

§ 32 Em areas ndo atendidas por rede de coleta de esgoto, nas edificagdes que possuam fossa

séptica, o proprietario fica obrigado a efetuar manutengdes periddicas e manter sinalizado a sua

localizagdo precisa no lote.
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§ 42 As dguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdo passar por uma caixa de gordura

antes de serem langadas no sumidouro ou no ramal conectado a rede de esgotos sanitarios.

Art. 171 Todo imovel esta sujeito a fiscalizagdo relativa aos efluentes hidricos,

ficando assegurado o acesso aos agentes fiscalizadores.

Paragrafo unico. Verificando-se poluigdo hidro-sanitdria na regido e ndo sendo possivel a vistoria
interna do imdvel, o proprietario serd notificado a prestar os devidos esclarecimentos junto ao

orgdo competente.

Art. 172 Todas as instalagdes hidrossanitarias, elétricas e de gas deverdo obedecer

as orientagdes dos 6rgdos responsdveis pela respectiva prestagdo do servigo.

Art. 173 As instalagdes hidrossanitarias deverdo obedecer aos seguintes
dispositivos especificos, além das disposicGes previstas em regulamento, e pela prestadora do

servigo.

I. toda edificacdo devera dispor de instalagdes sanitarias que atendam ao nimero de
usudrios e a fungdo a qual se destina;

[I. é obrigatéria a ligagdo da rede domiciliar a rede geral de d4gua quando esta existir na via
publica onde se situa a edificacdo;

IIl. todas as edificagdes localizadas nas areas onde houver sistema de esgotamento
sanitario com rede coletora e com tratamento final, poderdo ter seus esgotos
conduzidos diretamente a rede de esgotamento sanitario existente;

IV. € proibida a construgdo de fossas em logradouro publico, exceto quando se tratar de
projetos especiais de saneamento, desenvolvidos pelo Municipio, em areas especiais de

urbanizag¢do, conforme legislacdo especifica;
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Art. 174 Deverado dispor de instalagdes sanitarias separadas por sexo, bem como
banheiro acessivel, localizados de forma tal que permitam sua utilizagdo pelo publico e na
proporg¢ao prevista em regulamento, as edificagdes que abrigarem atividades de prestac¢do de
servigos, as classificadas como especiais, as que abriguem atividades comerciais de consumo de
alimentos com permanéncia prolongada e as destinadas a reunido de publico, podendo abranger

outras situacdes especificas.

Comprimento da bacia
com tubo de ligagao

Largura
do lavatono

Vista supenior

Figura 99 - Medidas mi de um o ac ivel

Art. 175 Os agougues, abatedouros, peixarias e/ou estabelecimentos congéneres,

deverdo dispor de chuveiros, na proporcdo prevista em regulamento.

Art. 176 Os locais onde houver preparo, manipula¢do ou depdsito de alimentos

deverdo ter assegurado a incomunicabilidade com os compartimentos sanitdrios.

Art. 177 Os projetos referentes a instalacdes elétricas para fins de iluminagdo
deverdo obedecer a NBR 5410 da ABNT, as exigéncias da concessiondria e aos dispositivos

especificos previstos em regulamento.

Secdo XVIi
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Do Estacionamento de Veiculos

Art. 178 Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos obedecem a seguinte

classificagdo:

1. privativo: de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacdo residencial e/ou
comercial;
II. coletivo: aberto ao uso da populacao permanente e flutuante da edificagdo;
I1I. comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar ou ndo

integrado a uma edificagdo.

Art. 179 Estardo dispensadas da obrigatoriedade de local para estacionamento e

guarda dos veiculos as edificagdes previstas em regulamento.

Art. 180 E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificagdes ocupem
as areas liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundos, desde que ndo obstruam
0s passeios e estejam em nivel igual ou inferior ao nivel do piso dos compartimentos de
permanéncia prolongada das edificagGes de uso multifamiliar, interligado por rampas, observado

e respeitado o escoamento das dguas pluviais.
Art. 181 A drea minima por vaga devera seguir o disposto no regulamento.

Paragrafo tnico. Os casos onde haja previsdo de estacionamento para caminhdes, caminhonetes,

dnibus, tratores e veiculos de maior porte, serdo objeto de legislacdo especifica.

Art. 182 O nimero minimo de vagas para veiculos, obedecerd ao quadro do Anexo

1, além das disposi¢des previstas em regulamento.
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Paragrafo Gnico. Os empreendimentos, cuja imoével detenha dimensdes inferiores ao lote minimo
previsto dessa lei, poderdo ser dispensados da reserva de vaga de estacionamento, a critério do

orgdo competente.

Art. 183 As atividades novas, desenvolvidas em edificagdes existentes, poderdo ser
isentas das exigéncias de estacionamento, caso ndo sejam executados servicos de ampliacdo e

reforma de grande porte que venham a impactar a estrutura fisica da edificagdo existente.

Paragrafo tnico. Para novas edificagGes de uso comercial ou servigos (CS), em que o lote ndo
dispor de drea suficiente para estacionamento, podera ser admitido o estacionamento em lotes

adjacentes ou em areas préximas, a critério do érgdo competente.
Secdo XVIII
Obras Paralisadas ou em ruinas

Art. 184 Todo proprietdrio de terreno ou imével com obra paralisada por mais de
45 (quarenta e cinco) dias, em ruinas ou abandonada, que possibilite acesso de terceiros a
propriedade dos vizinhos e sua ocupacdo irregular, fica obrigado a executar a vedacdo do terreno
no alinhamento da via publica, e a limpeza do terreno bem como proceder o lacramento das vias

de acesso ao imovel,

l. A obriga¢do estende-se as pessoas juridicas de direito publico ou privado.

Il.  Durante o periodo de paralisagdo o proprietdrio serd responsavel pela vigilancia ostensiva

de forma a impedir a ocupacdo do imdvel.

Art. 185 O municipio podera exigir dos proprietdrios a construgdo, manutencdo e

contencgdo do terreno.
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Paragrafo unico. O prazo para o inicio das obras sera de 30 (trinta) a 90 (noventa) dias, contado
da respectiva notificagdo, salvo se, por motivo de seguranga, a juizo do 6rgao competente, a obra

for julgada urgente, caso em que esses prazos poderdo ser reduzidos.
Secgao XIX
Instalacdes Especiais

Art. 186 Sdo consideradas especiais as instalagdes de para-raios, preventiva contra
incéndio, iluminacdo de emergéncia e espagos ou instalagbes que venham a atender as

especificidades do projeto da edificagdo em questdo.

Paragrafo unico. Todas as instalages especiais deverdo obedecer as orientagdes dos 6rgados

competentes, quando couber.

Art. 187 O projeto e as instalagdes preventivas contra incéndio deverdo seguir as
normas técnicas proprias, em especial as oriundas do Corpo de Bombeiros Militar de Alagoas

(CBMAL), e as orientagdes previstas em regulamento.

§ 1° Todas as edificagdes ndo residenciais onde sejam realizadas atividades econdmicas devem
atender as legislacdes especificas de prevencdo de incéndio e panico, que varia conforme a

area construida, a lotacdo e a complexidade da atividade.

§ 2° E solicitado alvard de aprovagdo no referido 6rg3o, seja por Processo Simplificado ou

Técnico, para emissdo de alvara de construcdo e/ou Habite-se junto ao municipio;

§ 3° O estabelecimento cujas caracteristicas possibilitem ser enquadrado como baixissima
complexidade é equivalente ao estabelecimento de baixo risco, previsto na Lei 13.874/2019,

para efeito de desobrigagdo de licengas pelo Corpo de Bombeiros.
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Art. 188 Nas edificagdes em que haja canalizagdo de chuveiros automaticos do
tipo ‘sprinkler’, ou outros sistemas preventivos especiais, sera exigida a construg¢do de prisma

vertical para passagem da tubulag¢do de incéndio - shaft.

Art. 189 Os equipamentos geradores de calor das edificacdes destinadas a abrigar
atividades industriais deverdo ser dotados de isolamento térmico e atender as orientagdes

previstas em regulamento.

Art. 190 As edificagdes destinadas a abrigar atividades de prestacdo de servigos
automotivos, além das exigéncias constantes deste Codigo, deverdo observar as previstas em

regulamento.

Art. 191 As edificacbes ndo residenciais com drea construida superior a

1.500,00m? deverdo possuir equipamento gerador de energia.

Paragrafo unico. Estdo isentas de seguirem as disposi¢des previstas no caput deste artigo as
edificagdes destinadas a estocagem de produtos, que ndo demandem refrigeracdo ou

aguecimento do ambiente.

Art. 192 Deverdo ser previstas em toda unidade de saide e paramédicos,

instalagdes necessarias a coleta higiénica e eliminacdo do lixo de natureza séptica e asséptica.

Art. 193 Instalagdes especiais para comunicagdo e transmissdo de energia:

l. As estagGes de radiocomunicagdo e telecomunicacdo definidas como o conjunto de
equipamentos, aparelhos acessoérios, dispositivos e demais meios necessarios para a
comunicagdo a distancia, bem como as instalagdes que os abrigam e complementam,
associados as estruturas de sustentagdo, qualquer que seja a natureza da tecnologia

utilizada;
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In. As torres de estrutura complexa (metalica ou de concreto armado) para transmissdo

de energia elétrica em alta tensdo.

Art. 194 £ vedada a implantagdo das instalagdes especiais, previstas no inciso | do

artigo anterior, nos seguintes locais:
L zonas de interesse ambiental e paisagistico previstas no zoneamento
Il pragas, canteiros centrais e vias publicas;
1. edificagdes para reunido de publico, especialmente:

a) centros comunitarios
b) escolas

c) hospitais

d) museus e teatros

e) parques urbanos

Art. 195 Salvo exigéncias mais restritivas estabelecidas em normas técnicas
especificas, é vedada em distancia inferior a 30m (trinta metros) de hospitais, clinicas, casas de

saude, centros de saude e assemelhados;

Art. 196 a implantagdo em areas residenciais, dependera do consentimento dos

vizinhos num raio correspondente a altura do equipamento a ser instalado.

Art. 197 A superveniéncia de normas técnicas mais restritivas, para a implantacdo
das instalacdes especiais previstas nesta secdo, terd aplicagdo imediata sobre as novas instalacdes

projetadas e sobre aquelas ja existentes, segundo os preceitos da nova regulamentacdo.

Art. 198 E vedada a instalagdo de torres de transmisso de alta tens3o, previstas no

inciso Il, do artigo 139 desta lei, na drea urbana de Teotdnio Vilela.
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Art. 199 A instalacdo de torres de transmissdo de energia elétrica em alta tensdo,
até o potencial de fornecimento de 69 kV (sessenta e nove kilovolts), sem prejuizo de outras

exigéncias técnicas e de seguranca:
I. dar-se-a preferencialmente:

a) em corredores de atividades multiplas;
b) em pracas e canteiros centrais, estes com largura nao inferior a 2 m (dois metros);

c) em areas de preservagao;

Il. E vedada sobre edificagdes ou espagos publicos ou privados, que provoquem aglomeragio

publica.

Art. 200 Compete a concessiondria ou empresa contratada de energia elétrica,
antes de executar a implantacdo ou ampliagdo da rede de distribuicdo de energia elétrica na drea
urbana, submeter os projetos com indicagao das suas caracteristicas técnicas e de tragado ao
6rgdo municipal de controle urbano, para obten¢do do competente alvara de licenciamento da

obra.

§ 1 S6 serdo permitidas as instalagdes mecanicas, elétricas e de telecomunicagdes tais como,
elevadores, escadas rolantes, planos inclinados, caminhos aéreos e quaisquer outros aparelhos de
transporte, para uso particular, comercial ou industrial, quando executada por empresa
especializada, com profissional legalmente habilitado e devidamente licenciado pelo érgdo

competente.

§ 2 Todos os projetos e detalhes construtivos das instalagcdes deverdo ser assinados pelo
representante da empresa especializada em instalagdo e pelo profissional responsavel técnico da
mesma, devendo ficar arquivados no local da instalagdo e com o proprietério pelo menos uma

copia, para ser apresentada a municipalidade, quando solicitado.
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CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secdo |
Do Desmembramento e Remembramento

Art. 201 Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,

modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.
Art. 202 O parcelamento como forma de desmembramento s6 podera ocorrer:

I.  Em glebas inferiores a 1 ha (um hectare);
Il.  Em glebas superiores a 2 ha (dois hectares), desde que as partes resultantes

sejam superiores a 1 ha (um hectare);

Paragrafo unico. Qualquer proposta para desmembramento na drea urbana do municipio
de Teotdnio Vilela devera atender as determinagdes das leis municipais e federais no que se

refere ao parcelamento urbano.

Art. 203 O pedido de desmembramento serd formulado acompanhado dos

seguintes documentos:

|.  copia da guia de recolhimento;
Il.  prova da propriedade ou posse do imdvel origindrio;
lll.  comprovacdo da aliena¢do da fragdo desmembrada, quando for o caso;
IV. 3 (trés) jogos de pecas graficas impressas acompanhadas dos respectivos
memoriais descritivos, devidamente assinadas pelo proprietdrio e

responsavel(eis) técnico(s);
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V.  Projeto completo em formato digital.

Art. 204 As pecas graficas e descritivas para requerimento de analise de projeto

de desmembramento devem conter:

I.  Planta de situacdo em escala legivel, mostrando, na situacdo atual e na situacdo
proposta, a localizagdo do terreno objeto do desmembramento, a
representacdo dos seus confrontantes e do entorno préximo, incluindo as
principais vias e passeio publico, loteamentos préximos, equipamentos
comunitdrios, dreas ndo edificantes, areas verdes e de prote¢do ambiental,
entre outros;

II.  Representagdo do terreno na Situacdo Atual conforme documento de
propriedade apresentado e na Situagdo Proposta, a divisdo do terreno em
parte a ser desmembrada e a drea remanescente, com os respectivos pontos,
dimensdes, angulos, areas e limites em ambas as situacgdes;

lll.  Descricdo no memorial, tanto da Situacdo Atual quanto da Situagdo Proposta,
descrevendo a parte a ser desmembrada e a parte remanescente com todos os
pontos, dimensdes, angulos, areas e confrontagdes.

IV.  No caso de divergéncias entre o documento existente referente a propriedade
e as dimensdes levantadas no local, podem ser solicitadas plantas e

documentos complementares.

Art. 205 O Orgdo responsdvel concluird a andlise do projeto de
desmembramento no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados do ingresso do pedido,
suspendendo-se a contagem desse prazo toda vez que a interrup¢do da anélise se der por

motivo de imputdvel ao préprio interessado.

Art. 206 O alvara de desmembramento somente surtira seus efeitos juridicos
na situacdo do imovel quando devidamente averbado no registro imobiliario dentro do prazo

de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua expedicéo.
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Paragrafo unico. Vencido o prazo referido no caput deste artigo, poderd ser admitida a
renovac¢do do alvard de desmembramento por igual periodo, uma unica vez, desde que

justificado mediante comprovagdo do processo no Cartério de Registro de Iméveis.
Secdo ll

Do Loteamento

Art. 207 Considera-se loteamento a subdivisdao de gleba em lotes destinados a

edificagdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

Art. 208 Todos os loteamentos deverdo ser projetados com base nas especificagdes

da Lei Federal n® 6766 de 19 de dezembro 1979, que trata do parcelamento solo, bem como suas

atualiza¢des e leis complementares, os loteamentos deverdo atender, ainda, aos seguintes

requisitos:

I. garantir reserva de drea verde, para parques, pragas, campos, espacos esportivos e
paisagismo, de, no minimo, dez por cento (10%) da édrea total do loteamento, inclusive em
espago externo aos condominios, em terrenos com declividade inferior a trinta por cento
(30%) e em dreas contiguas, iguais ou superiores a quatrocentos metros quadrados (400m2);
I.os loteamentos lindeiros a fundos de vale deverdo dispor sua area verde contigua a faixa
de preservagdo dos cérregos, cursos d’agua e lagos;

il garantir dreas para equipamentos comunitdrios de, no minimo, cinco por cento
(5%), em dreas contiguas, inclusive em espago externo aos condominios, com declividade

inferior a trinta por cento (30%), as quais serdo incorporadas ao patriménio publico

municipal.

Art. 209 Para novos loteamentos, o lote deverd atender a dimensdo minima de

testada de 10m (dez metros) e drea minima de 200 m? (duzentos metros quadrados).
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Art. 210 Poderdo ser demarcadas e regulamentadas pela administragdo publica as
areas destinadas a suprir as demandas por habitagdes de interesse social, Areas Especiais de

Interesse Social (AEIS).

Art. 211 Nos setores regulamentados para habitacdes de interesse social, pelo
Executivo Municipal, o lote poderd atender a dimensdo minima de testada de 7,5m (sete metros

e cinquenta centimetros) e drea minima de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados).

I. Por apresentarem caracteristicas especificas inerentes as demandas da popula¢do
baixa renda, as edificagdes que integrem as AEIS poderdo dispor de pardmetros

urbanisticos diversos dos adotados por essa lei, compativeis com sua realidade.

Il Os projetos para areas sob intervencdo urbanistica do Poder Publico ou programas
habitacionais de interesse social poderdo ser objeto de normas especiais, desde que
em conformidade com a legislagdo federal, apropriadas a finalidade do

empreendimento e fixadas em ato normativo do Executivo.

. As edificagdes de interesse social serdo sempre parte integrante de Areas de

Interesse Social.

Art. 212 As quadras ndo devem ter mais de 150m (cento e cinquenta metros) de

comprimento e menos que 40m (quarenta metros) de largura.

Art. 213 Com relacdo ao projeto das vias e passeios, deverdo ser atendidas as

dimensdes minimas estabelecidas por este Cédigo, na segdo que trata das classificagdes das vias.
Art. 214 O projeto do loteamento deve ser entregue a nivel gréfico de anteprojeto.

Art. 215 E necesséria apresentacdo de estudo e relatério de impacto de vizinhanca
(EIV) e representacdo gréfica a nivel de estudo preliminar, para andlise prévia da viabilidade

urbanistica do empreendimento.
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Art. 216 Deverdo ser definidos no estudo preliminar e no relatério de impacto de

vizinhanca (EIV), no minimo, os seguintes pontos:

I.  oadensamento populacional;

Il.  ainfraestrutura local no que tange a implantacdo s;ie equipamentos urbanos para
atendimento aos servigos basicos de abastecimento de agua, energia, saneamento,
telecomunicagdes, transporte, entre outros;

ll.  ageragdo de trafego e necessidade de adequagao e abertura de vias, para veiculos,
bicicletas e pedestres, em conformidade com as especificagdes deste cédigo;

IV.  adisponibilidade e suficiéncia de equipamentos comunitarios de educagao, cultura,
lazer, satide, como escolas, creches, unidades de satde, pracas e similares;

V. a definicdo das formas de uso e ocupagdo do solo em conformidade as leis
municipais e federais, considerando a definigdo dos lotes privativos e areas publicas
destinadas a implantacdo de vias, passeios, dreas verdes e demais equipamentos
urbanos e comunitarios;

VI.  aharmonizagdo com a paisagem urbana e respeito ao patriménio natural e cultural,
através da definicdo das dreas de protecdo permanente ou relevante interesse
ambiental, atendimento as legislacdes especificas e viabilidade ambiental atestada
por documento emitido pelos respectivos 6rgdos ambientais municipais e/ou

estaduais;

Art. 217 Os documentos necessarios e as etapas de andlise de projetos de

loteamento se dardo conforme regulamento especifico.

Secao lll

Dos Condominios Urbanos
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Art. 218 Entende-se por condominio urbano o conjunto de edificagdes distribuidas
em um terreno, dispondo de espagos de uso comum, correspondendo a cada uma de suas

unidades auténomas uma frag¢do ideal do terreno.

Art. 219 A formacdo de condominio urbano destinado ao uso residencial, sem
prejuizo das exigéncias estabelecidas na legislacdo federal prépria, atenderd as seguintes

disposicdes:

I - o condominio urbano ndo poderd ser implantado em é&reas que dificultem ou
impossibilitem o acesso de todos a rios, lagos, lagoas ou outros cursos d’dgua abertos ao

publico;

Il - sua implantacdo sera adequada ao sistema vidrio proposto aos acessos existentes ou a
serem executados, e ndo poderd implicar conflito com os interesses publicos da cidade,

especialmente no que se refere a preservagdo ambiental e ao desempenho das funcdes

urbanas;

Il - 12% ( doze por cento) da drea total utilizdvel do terreno serd transferida ao dominio
publico municipal, sendo 7% (sete por cento) para a implantacdo de dreas livres de lazer e 5%
(cinco por cento) destinado a equipamentos comunitdrios, ambas situando-se

obrigatoriamente fora da drea condominial;

IV - pelo menos 7% (sete por cento) da drea total do empreendimento ser4 utilizada como

areas livres internas de lazer dos condominios:

V - os condominios urbanos a serem implantados em d4reas correspondentes a até uma
quadra resultante de loteamento aprovado pelo municipio, ou que pretendam se implantar
em glebas confinadas por dreas urbanizadas, com érea do empreendimento igual ou inferior

a 1 ha (um hectare), serdo dispensados da reserva de 4reas publicas.
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VI - os condominios urbanos a serem implantados em dreas superiores a um hectare
obedecerdo, quanto ao seu sistema de circulacdo interna, as regras definidas para o sistema

viario de loteamentos.

Art. 220 O percentual de areas a que se refere o inciso Il do Art. 219, podera ser
compensado pelo empreendedor, ou por exigéncia do poder publico municipal, em area distinta

daquela destinada a implantacdo do empreendimento.

Secao IV

Implantagdo dos Condominios Urbanos

Art. 221 O procedimento para a aprovacdo de condominios urbanos com érea
igual ou inferior a 1 ha ( um hectare) sera regido pelas normas pertinentes a analise e

aprovacdo de edificagdes.

Art. 222 O procedimento para a aprovagado de condominios urbanos com area
superior a 1 ha (hectare) obedecera ao disposto no artigo anterior, mas as normas pertinentes

a aprovacdo de loteamentos.

§ 12 A aprovagdo sera requerida pelo empreendedor instruindo o seu pedido com os
documentos exigidos para a andlise e aprovacdo de loteamentos, no que couber, e o

procedimento seguird o mesmo rito.

§ 22 Concluida a analise para aprovagdo do empreendimento, proceder-se-a a elaboraco do

respectivo decreto de aprovagao, que contera:

l. a denominagdo do condominio urbano, sua localizagdo e nome do empreendedor
responsavel pela sua execucdo;
In. a declaragdo expressa da aprovac¢do do empreendimento;

. informacgdes sobre:

a) adreatotal da gleba

b) &rea total utilizavel;
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c) dreas transferidas ao dominio publico municipal;

d) area condominial;

e) area total de construgdo;

f) areas livres de uso comum;

g) quantitativo de unidades habitacionais, suas respectivas identificacdes, areas de
construcdo e fragdes ideais;

h) a obriga¢do do empreendedor executar as obras de infra-estrutura urbana constantes
de drenagem meio fio, terraplanagem, linha d’agua, pavimentacio das vias internas e
servicos complementares de abastecimento d’dgua, distribuicdo da rede de energia
elétrica interna em alta e baixa tensdo, e alocagdo de hidrantes urbanos para

prevenc¢do de incéndio no empreendimento.

§ 32 Publicado o decreto, o processo administrativo de aprovagdo do empreendimento retornara
ao 6rgdo competente, onde serdo apostos pelo setor de planejamento e infraestrutura apostos
0s carimbos de aprovacdo nos projetos e memoriais, e em seguida, remetido 3 secretaria de

finangas do municipio para a expedi¢do do alvara de construgdo.
§ 42 O alvard de construgdo do condominio urbano:

a) conterd os mesmos requisitos previstos para o decreto de aprovacio do
empreendimento;
b) seré levado a registro no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da sua

expedicdo, sob pena de caducidade da aprovacdo.

§ 52 A partir da data de registro do alvard de construgdo do empreendimento no registro
imobiliario, transferem-se automaticamente ao dominio publico municipal as dreas publicas
mencionadas no Art. 223, inciso Ill, desta lei, subsistindo ao empreendedor a obrigacio de

executar a sua urbanizag¢do segundo o projeto aprovado.
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Art. 223 O alvard de construcdo do condominio urbano, devidamente averbado no
registro imobilidrio, sera valido pelo prazo de 3 (trés) anos, contados da averbagdo, podendo ser

prorrogado por igual periodo uma Unica vez a pedido do empreendedor.

§ 12 O pedido de prorrogacdo de que trata o caput deste artigo devera ser formulado antes de
findo o prazo inicial, e sera objeto da expedi¢do de novo alvara com as men¢des ao nimero do

alvard anterior e de se tratar de prorrogacdo do licenciamento originério.

§ 22 N&o requerida pelo empreendedor a renovagdo do alvard na forma prevista no paragrafo
anterior, serdo cobrados, quando da conclusdo e entrega do empreendimento, todos os
encargos e taxas relativos a renovagdo ndo efetuada, cujos pagamentos constitui pressuposto

para a expedicdo da carta de habite-se.

§ 32 A ndo conclusdo do empreendimento no prazo de 6 (seis) anos, contados da averbacdo do
alvara no registro imobilidrio, havida ou ndo a prorrogagdo do prazo inicial, sujeitard o
empreendedor as eventuais mudangas das regras de uso previstas na legislacdo municipal, sem

prejuizo das demais exigéncias para regularizacdo do empreendimento.
Art. 224 A carta de habite-se serd expedida:

I. pelaintegralidade do empreendimento, quando executadas todas as obras aprovadas pelo
6rgdo municipal de controle urbano, incluindo a infraestrutura e as edificagdes projetadas;
Il. parcialmente, quando executado o empreendimento por etapas, exigindo-se que a

infraestrutura e edificagbes pertinentes & etapa concluida tenham sido executadas

conforme o projeto.

Paragrafo unico. E condigdo para a expedicdo da carta de habite-se, em qualquer caso, a

conclusdo da urbaniza¢do das dreas publicas transferidas ao dominio municipal.

Art. 225 Durante a execugdo do empreendimento regularmente aprovado, somente
o empreendedor poderd requerer modificagdes no projeto, incluindo as edificacBes

isoladamente consideradas.
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Art. 226 A carta de habite-se tem validade indeterminada.

Secao V
Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 227 Considera-se estudo de impacto de vizinhanga (EIV) o conjunto de
analises e procedimentos destinados a investigar a definir os efeitos positivos e negativos de
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na drea e

suas proximidades.

Art. 228 S3o empreendimentos cuja implantac¢do se sujeita a realizacdo prévia

de estudo de impacto de vizinhanga:
I. casas de festas;
II. clubes sociais;

ll. estabelecimentos de qualquer porte destinados ou que veiculem apresentagdes
musicais, folcléricas, artisticas ou culturais, ou, ainda, que apresentem sonoriza¢do

ambiente indispensdvel para o exercicio de suas atividades;

IV. comércio atacadista e depdsitos com drea construida superior 1500m? (mil metros

guadrados);

V. comércio de produtos alimenticios, com area construida superior a 1500m? (dois mil

metros quadrados);

VI. outros tipos de comércio e servigos, com drea construida superior a 1500m? (quinze

mil metros quadrados);

VIl. depésitos ou postos de revendas de gas, produtos quimicos, explosivos e/ou

inflaméaveis, inclusive postos de abastecimento de veiculos automotores;
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VIll. estabelecimentos de ensino de qualquer natureza, com drea construida superior a

1000m? (mil metros quadrados);
IX. estacionamentos privados para mais de 100 (cem) veiculos;
X. estabelecimentos hospitalares ou clinicas com drea construida superior a 1500m?;

XI. empreendimentos hoteleiros com drea construida superior a 1000m? (mil metros

quadrados);

XIl. templos e locais de culto em geral, com drea superior a 1250m? (mil duzentos e

cinquenta metros quadrados)
Xlll. instalagdes especiais, conforme previsto nesta lei;

XIV. empreendimentos ndo residenciais com drea de construgdo superior a 15000m?

(quinze mil metros quadrados).

Art. 229 S3o requisitos minimos do estudo de impacto de vizinhanga a andlise

sobre:

I. adensamento populacional;

II. equipamentos urbanos e comunitérios;

III. uso e ocupacgdo do solo;

IV. valorizagdo imobilidria;

V. geracdo de trafego e demanda de transporte publico;
VI. ventilagdo e iluminagdo;

VII. paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Art. 230 A elaboragdo do estudo de impacto de vizinhanca (EIV) ndo substitui a

exigéncia, no que for pertinente na forma da legislacao, do estudo ambiental de acordo com

a resolugdo municipal, estadual e federal vigentes.
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Art. 231 O municipio de Teotdnio Vilela podera condicionar a expedigdo da
licenga urbanistica, edilicia ou autorizacdo de funcionamento do empreendimento ou
atividade sujeita ao estudo de impacto de vizinhanga ao cumprimento de medidas

atenuantes e/ou compensatorias que minimizem os impactos urbanos.

§ 12 A implantacdo e, conforme o caso, a manuten¢do das medidas atenuantes e
compensatorias, serdo feitas as expensas do interessado no licenciamento, no prazo indicado no

ato de aprovacdo, sob pena de:

I indeferimento da licenga edilicia ou da autorizagdo para funcionamento, caso ndo sejam
adotadas as medidas atenuantes e/ou compensatdrias;

Il. multa aplicavel simultaneamente a qualquer outra penalidade, com valor
correspondente a infragdo por auséncia de licenca para a construcdo;

lil. embargo da obra, ap6s o decurso do prazo para cumprimento da obrigacdo ou na
descontinuidade da manutengdo da medida exigida;

IV. suspensdo das atividades, ap6s 60 (sessenta) dias do decurso do prazo para

cumprimento da obrigacdo ou descontinuidade na manutengdo da medida exigida;

§ 22 Os prazos previstos nos incisos Il e IV do § 12 deste artigo poderao ser desconsiderados em

caso de grave risco a ordem urbana ou a seguranca da populagdo.

§ 32 Sucessivas reincidéncias do empreendedor ou sua resisténcia injustificada ao cumprimento

das medidas compensatdrias e/ou atenuantes ensejardo o procedimento administrativo para a

cassacgao da licenga.

§ 42 As medidas atenuantes e compensatdrias ndo poderdo ser utilizadas para flexibilizar

parametros urbanisticos ou ambientais além do limite admitido pela legislacio aplicavel.

Art. 232 A abrangéncia e o contelido necessério do EIV, serdo especificados em
diretrizes estabelecidas pelos érgdos municipais competentes, considerando as caracteristicas

especificas da atividade ou empreendimento.
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Sec¢do VI
Elaborac¢do do Relatério de Impacto de Vizinhanga

Art. 233 As informacdes e conclusdes do EIV serdo condensadas e escritas em

linguagem objetiva e compreensivel no Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV).

§ 12 Entende-se por relatério de impacto de vizinhanga - RIV 0 instrumento que retne o conjunto
de estudos e documentos destinados a identificacdo e a avaliagdo dos impactos negativos e
positivos decorrentes da implantacdo de empreendimento ou de atividade em determinado
local, e que visem, ao final, estabelecer medidas que propiciem a redugdo ou eliminac¢do dos

possiveis impactos negativos potenciais ou efetivos.

§ 22 O RIV seréd elaborado por Arquitetos e Urbanistas que possua registro no conselho de classe

e cadastro no 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento ou autorizagdo.
§ 32 O RIV deverd conter no minimo:
I. a caracterizagdo do empreendimento ou atividade, contemplando:

a) localizacdo geogréfica e descrigdo da drea de influéncia;

b) descri¢do do funcionamento interno e para atendimento ao publico;

c) compatibilizagdo com a legislagdo ambiental e urbanistica vigente;

d) equipamentos urbanos, comunitdrios e servicos publicos exigidos, sempre com

quantificacdo;

II. a caracterizagdo da area de influéncia do empreendimento ou atividade no periodo de

elaboragdo do RIV, analisando:

a) equipamentos urbanos e comunitdrios existentes na localidade e que serdo utilizados
pelo empreendimento ou atividade ou por seus usudarios e empregados;
b) os servigos publicos oferecidos na localidade e que serdo utilizados pelo empreendimento

ou atividade ou por seus usuarios e empregados;
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¢) as normas juridicas federais, estaduais ou municipais incidentes, destacando-se aquelas
relativas a protec¢do especial;
d) os planos, programas e projetos governamentais previstos ou em implantacdo na area de

influéncia do empreendimento;

IIl. a avaliagdo do impacto potencial ou efetivo do empreendimento ou atividade,

considerando:

a) estimativa do aumento do nimero de pessoas que habitardo ou frequentardo
diariamente a area de influéncia;

b) a demanda adicional por equipamentos urbanos e comunitarios existentes na localidade,
sempre quantificando;

¢) demanda adicional por servigos publicos na localidade, sempre quantificando a ampliagdo
necessaria ou descrevendo as alteragGes, especialmente quanto a transporte publico e
saneamento basico;

d) a estimativa de geragdo e intensificagdo do trafego, sempre quantificando;

e) a modificagdo do ambiente paisagistico;

f) ainfluéncia na ventilagdo e na iluminag¢do naturais;

g) a estimativa de geracdo de empregos diretos e indiretos;

h) os efeitos relacionados com os planos, programas e projetos governamentais previstos
ou em implantacdo na area de influéncia do projeto;

i) a descricdo dos demais beneficios gerados em decorréncia da implantagdo do
empreendimento ou atividade;

j) avalorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria decorrente do empreendimento ou atividade;

[V.a proposicdo de medidas atenuantes e compensatdrias, considerando todas as
alternativas técnicas possiveis, estimando-se o custo e descrevendo-se os efeitos

esperados da implantagdo.

Rua Pedro Cavalcante, n? 156, Centro — Fone/Fax (82) 3543-1365 — CEP. 57265-000 — Teotdnio
Vilela — AL, CNPJ n2 12.842.829/0001-10 — E-mail. gabinetepmtv@hotmail.com q
91 ’

54



\@\MIH I"J[Q'

ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA
GABINETE DO PREFEITO

§ 42 Instruirdo o RIV os documentos comprobatérios das informagdes apresentadas e da
viabilidade técnica de aplicagdo das medidas sugeridas para a reducdo ou extingdo dos impactos

negativos, potenciais ou efetivos, sempre que possivel.

Art. 233 O RIV apresentado, apds aceito para andlise pelo érgdo municipal
competente, ficard a disposi¢do para qualquer interessado, pelo prazo minimo de 30 (trinta)

dias.

Paragrafo unico - Serd publicado resumidamente, na imprensa oficial, o pedido de

licenga ou autorizacdo com apresentagdo do RIV.

Art. 234 Sera designada pelo menos uma audiéncia publica de carater ndo

deliberativo, para discussdo do RIV, quando:

I. houver solicitagdo de pelo menos 15 (quinze) cidad3os, devidamente identificados;

Il. houver solicitacdo de pelo menos 3 (trés) entidades da sociedade organizada com
atuacdo em questdes urbanas e ambientais;

. houver solicitagdo de qualquer érgdo ou entidade publica federal, estadual ou municipal
de controle, incluindo -se o ministério publico;

IV. o érgdo municipal responsavel pelo licenciamento entender conveniente.

§ 12 O prazo para solicitagdo de audiéncia publica é de 15 (quinze) dias contados a partir do fim

do prazo para consulta previsto nesta lei.

§ 22 - A audiéncia publica devera ser marcada e divulgada com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias, correndo todos os custos para sua realizacgdo sob responsabilidade do

empreendedor, segundo os procedimentos e metodologia definidos pelo 6rgdo municipal de

controle urbano.

Art. 235 O 6rgdo municipal competente pela apreciagdo do RIV proferira parecer
técnico conclusivo, opinando pela expedicdo ou ndo da licenca ou autorizagio para os

empreendimentos, apds a realizagdo de audiéncia publica, quando for exigida.
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Art. 236 O prazo para a expedi¢do de licenga ou autorizagdo com a exigéncia de EIV

-RIV é de:

I. 30 (trinta) dias, contados do final do prazo em que o RIV ficar a disposi¢do de consultas
para pedidos de realiza¢do de audiéncia publica, quando esta ndo for requerida;

Il. 60 (sessenta) dias, contados da conclusdo das audiéncias publicas.
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Secdo VI
Classificagdo das vias urbanas

Art. 237 Todo e qualquer projeto de vias urbanas deverd integrar-se
harmoniosamente com vias existentes nas vizinhangas, de forma a garantir sempre a sua

continuidade.

Art. 238 Em obediéncia aos critérios de funcionalidade relativos a estrutura fisica
da area de expansdo urbana, as vias se classificam hierarquicamente, com base nos conceitos

estabelecidos pela legislagdo brasileira de transito, em:

I.Vias de transito rdpido — TR: caracterizada por acessos especiais em transito livre, sem
interseccdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros, sem travessia de
pedestres em nivel.

Il.Vias arteriais — A: caracterizada por intersecgdes em nivel, geralmente controlada por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secunddrias locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade.

li.Vias coletoras: destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar
ou sair das vias de transito répido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides
da cidade.

IV.Vias locais — VL: caracterizadas por intersecges em nivel ndo semaforizadas, destinadas

apenas ao acesso local ou a dreas restritas.
Art. 239 Existem, ainda, as seguintes vias alternativas:

|.Ciclovias — CV: sdo vias com caracteristicas especiais destinadas ao transito de bicicletas,
podendo ou ndo acompanhar paralelamente o tracado daquelas destinadas as

circulagdes de veiculos automotores, embora estejam separadas fisicamente.
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Il.Vias de pedestre — VP: Vias de pedestres sdo aquelas destinadas ao uso exclusivo de

pedestres e proibidas ao transito de veiculos.

Art. 240 Para os efeitos desta lei, as se¢des tipo das vias constantes do tracado vidrio
urbano para os novos loteamentos, surgidos a partir da publicagdo deste Cédigo, obedecerdo aos

seguintes padrdes minimos:

l.Vias locais: 12 m (doze metros) de largura, sendo 7m (sete metros) para a pista de
rolamento e 2,5 m (dois metros e cinquenta) de passeio em cada lado;

II. Vias coletoras secundarias: 14m (quatorze metros) de largura, sendo 9m (nove metros)
para a pista de rolamento e 2,5m (dois metros e cinquenta) de passeio de cada lado;

I.Vias coletoras primdrias: 18 m (dezoito metros) de largura, sendo 12m (doze metros) para
a pista de rolamento e 3 m (trés metros) de passeio de cada lado;

IV.Vias arteriais: 29 m (vinte e novexmetros), sendo o canteiro central de 5m (cinco metros)
com ciclovia, duas pistas de rolamento com 9 m (nove metros) de cada lado e 3 m (trés
metros) de passeio de cada lado;

V.Vias de pedestre: largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), a
depender da classificagdo da via;

VI.Ciclovias: largura minima de 2 m (dois metros), separadas da pista de rolamento de
veiculos automotores por terrapleno com no minimo 0,20 m (vinte centimetros) de

largura, sendo quando possivel, mais elevada do que a pista de veiculos motorizados.

Art. 241 As vias de transito rapido e arteriais serdo projetadas em pistas multiplas
com ciclovias, sendo limitados os retornos, conforme o caso, a fim de serem mantidas sua

seguranga e alta capacidade de fluxo de trafego.

Art. 242 As vias coletoras primarias poderao ou ndo ter pistas multiplas.
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Art. 243 Quando, na implantac¢do de ciclovias, eventuais condicionantes do tragado
urbano ndo permitirem a utilizagdo da largura minima prevista no paragrafo anterior, poderdo

ser utilizadas dimensdes menores, desde que mantida a funcionalidade da ciclovia.

Art. 244 As vias locais sem saida serdo permitidas desde de que providas de retorno
na sua extremidade (cul de sac) de forma que permita a inscrigdo de um circulo com raio minimo

de 9m (nove metros), excluindo o passeio.
Segzo VIl
Sistema Viario dos Loteamentos

Art. 245 As vias de circulacdo abertas em novos loteamentos ou resultantes de
planos vidrios sujeitam-se a hierarquia prevista no sistema vidrio urbano estabelecido neste
codigo, devendo articular-se com o sistema vidrio existente ou projetado que intercepte total ou

parcialmente a gleba a ser loteada.
Art. 246 A execugdo do sistema viario de loteamentos atenderd ao seguinte:

L as vias locais sem saida serdo providas de baldo de retorno, com raio minimo nao inferior
a 9,00m (nove) metros, excluindo o passeio;

Il.  as vias de pedestre e ciclovias atenderdo aos padrdes e normas estabelecidos no sistema
viario urbano previsto neste cddigo e na lei 12.587 de politica nacional de mobilidade
urbana;

. em loteamentos distantes mais de 500,00m (quinhentos) metros de um corredor de
atividades mdultiplas, o seu sistema vidrio contemplara pelo menos uma via dimensionada
para suportar o trafego de transporte coletivo, implantada o quanto possivel de forma
equidistante em relagdo aos lotes que compdem o empreendimento, de modo que a maior
distancia de qualquer lote em relagdo a esta via ndo ultrapasse 500,00 (quinhentos)

metros.
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Art. 247 Nos parcelamentos em glebas limitrofes a lagos, lagoas ou cursos de

d’agua, sera assegurado o acesso publico aqueles locais, observadas as seguintes condicdes:

5 os acessos de pedestres ndo distardo entre si mais do que 250,00m (duzentos e cinquenta
metros) e terdo largura minima de 3,00m (trés) metros;

11, 0s acessos de veiculos:

a. ndo distardo entre si mais do que 500,00m (quinhentos) metros;
b. terdo sua segdo transversal minima dimensionada conforme os padrdes do sistema viério

urbano previsto neste codigo.

CAPITULO VI

DA FISCALIZAGAO, INFRACOES E PENALIDADES

Art. 248 A fiscalizacdo das obras serd exercida pelo Municipio através de servidores

autorizados.

Paragrafo tnico. O servidor responsavel pela fiscalizagdo, antes de iniciar qualquer
procedimento, devera identificar-se perante o proprietario da obra, responsavel técnico ou
seus prepostos.

Secdo |
Das Infragdes

Art. 249 Constitui infracdo toda agdo ou omissdo que contraria as disposicdes
deste Codigo, de outras leis ou atos baixados pelo governo municipal no exercicio regular do

seu poder de policia.
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§ 12 - Dara motivo a lavratura de auto de infragao qualquer violagao das normas deste Cédigo
que for levada a conhecimento de qualquer autoridade municipal, por qualquer servidor ou

pessoa fisica que a presenciar, devendo a comunicagdo ser acompanhada de prova.

§ 22 - A comunicagdo mencionada no pardgrafo anterior deverd ser feita por escrito,

devidamente assinada e contendo o nome, a profissdo e seu autor.

§ 32 - Recebida a representacdo, a autoridade competente providenciard imediatamente as
diligéncias para verificar a veracidade da infracdo e poderd, conforme couber, notificar

preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a comunicagao.
Secdo Il
Do Auto de Infragdo
Art. 250 Auto de Infragdo é o instrumento no qual é lavrada a descri¢do de

ocorréncia que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote ter a

pessoa fisica ou juridica, contra a qual é lavrado o auto, infringindo os dispositivos deste CAdigo.

Art. 251 O Auto de Infragdo lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas,

emendas ou rasuras, devera conter as informagdes previstas em regulamento.

Paragrafo unico. As omissdes ou incorre¢des do Auto de Infracdo ndo acarretardo na sua

nulidade quando do processo constarem elementos suficientes para a determinacio da infracdo
e do infrator.

Art. 252 A notificagdo da infracdo deverd ser feita pessoalmente, podendo ser

também por via postal, com aviso de recebimento, ou por edital.
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§ 12 A assinatura do infrator no auto ndo implica confissdo, nem, tampouco, a aceita¢do dos seus

termos.

§ 22 A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agrava a pena, nem, tampouco,

impedira a tramitagdo normal do processo.
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Secao Il
Da Defesa do Autuado

Art. 253 O autuado terd o prazo de 10 (dez) dias para apresentar defesa contra a

autuacdo, a partir da data do recebimento da notificacdo.
§ 12 A defesa far-se-a por peticdo, instruida com a documentagdo necessaria.

§ 22 A apresentacdo de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa até decisdo de

autoridade administrativa.

Art. 254 Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas

as penalidades pelo 6rgdo competente do municipio.
Secao IV
Das Penalidades

Art. 255 As infragOes aos dispositivos deste Codigo serdo sancionadas com as

seguintes penalidades.

. multa;
1I. deobra;

11l. demoligdo.
§ 12 A imposicdo das penalidades ndo se sujeita a ordem em que estdo relacionadas neste artigo.

§ 22 A aplicacdo de uma das penalidades prevista neste artigo ndo a impedira de outra, se cabivel.
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§ 32 A aplicacdo de penalidade de qualquer natureza ndo exonera o infrator do cumprimento da

obrigacdo a que esteja sujeito, nos termos do Codigo.

Art. 256 Pelas infragBes as disposicbes deste Codigo serdo aplicadas ao proprietario, ou ao

possuidor, as penalidades previstas nesta lei.

Art. 257 Imposta a multa, o infrator sera notificado para que proceda ao pagamento no prazo de

30 (trinta) dias.

§ 12 A aplicagdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou depois de constatada

a infracdo.
§ 22 A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa.
§ 32 Na reincidéncia, a multa sera aplicada em dobro.

§ 42 Reincidéncia é a repeticdo da pratica de ilicito administrativo, pelo qual o agente ja tenha

sido punido em decisdo definitiva.
Art. 258 As multas previstas neste Codigo serdo cobradas quando identificadas as infractes.
Secdo V
Das Multas e Embargo

Art. 259 Iniciar e executar obras de construcdo de qualquer natureza sem Alvara de

licenga.

§12 A multa serd aplicada por pavimento e por nivel construido ou em construgdo e imposta

simultaneamente, ao proprietdrio e ao profissional responsével técnico pela execugdo.
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§2° Ao profissional responsavel técnico serd desconsiderado o nimero de pavimentos e niveis

da obra.

Art. 260 Executar obra de amplia¢do de edificagdo sem licenciamento.
Paragrafo tnico - A multa sera aplicada por pavimento e por nivel construido ou em construgdo
e imposta simultaneamente, ao proprietério e ao profissional responsavel técnico pela

execucao.

Art. 261 Executar obra de qualquer natureza em imdéveis de valor cultural e Sitios
histéricos sem licenciamento.
Paragrafo tinico - A multa sera aplicada por pavimento e por nivel construido ou em construcdo

e imposta simultaneamente, ao proprietario e ao profissional responsével técnico pela execugdo.

Art. 262 Executar demoli¢do de edificagdo sem alvara de licenca.
Paragrafo unico - A multa serd aplicada, simultaneamente, ao proprietdrio e ao responsavel

técnico pela execugdo.

Art. 263 Executar obras de implantagdo, ampliagdo e reforma de redes de agua,
esgoto, energia elétrica, telecomunicacdes, gas canalizado, central de GLP e congéneres, bem
como implantar equipamentos complementares de cada rede, tais como armarios, gabinetes,

transformadores e similares sem licenciamento.

Paragrafo tnico - A multa sera aplicada, simultaneamente, ao proprietario e ao responsavel

técnico pela execucdo.

Art. 264 Executar obras de pavimentagdo e obras de arte sem licenciamento.

Paragrafo tnico - A multa sera aplicada, simultaneamente, ao proprietério e ao responsavel

técnico pela execugdo.
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Art. 265 Executar obra de construgdo/instalacdo de antenas de telecomunicagdes
sem licenciamento.
Paragrafo Gnico - A multa serd aplicada, simultaneamente, ao proprietdrio e ao

responsavel técnico pela execugao.

Art. 266 Construir em faixas de dominios de rodovias estaduais e federais sem
autoriza¢do do DER e DNIT.
Paragrafo unico - A multa serd aplicada, simultaneamente, ao proprietario e ao responsével

técnico pela execucdo.

Art. 267 - Elevar o nivel da calgada (passeio) acima de 20 cm da faixa de rolamento.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada ao proprietério.

Art. 268 Executar a canalizacdo de cursos d’dgua no interior dos lotes sem

licenciamento.
§12 A multa sera aplicada ao proprietario.
§22 A gravidade da infracdo serd determinada levando-se em conta a sua natureza e a

consequéncia a coletividade.

Art. 269 Executar fossa sanitaria na calgada.
Paragrafo unico - A multa serd aplicada, simultaneamente, ao proprietario e ao responsével

técnico pela execucgdo.

Art. 270 Ndo apresentar quando solicitado pelo 6rgdo competente a implantacdo
da fossa séptica dentro do lote da edifica¢do.
Paragrafo dnico. A multa serd aplicada, simultaneamente, ao proprietdrio e ao responsavel

técnico pelo projeto.

Art. 271 Nao apresentar, quando solicitado pelo érgdo competente, 0 memorial

justificativo que contenha célculo estrutural e o desenho dos elementos estruturais, bem como
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os demais projetos especificos (elétrico, telecomunicagdes, preven¢do de incéndio, ar
condicionado, hidro sanitario e especiais), com a devida responsabilidade técnica.
Paragrafo tnico. A multa serd aplicada, simultaneamente, ao proprietario e ao responsavel ou

responsaveis técnico(s) pelos projetos.

Art. 272 Nao apresentar levantamento topografico com a devida anotacdo de
Responsabilidade Técnica, quando houver diferenca de dimensdes ou nivel, ou ainda, quando
solicitado pelo municipio.

Paragrafo unico. A multa serd aplicada, simultaneamente, ao proprietdrio e ao responsdavel

técnico.

Art. 273 Habitar, ocupar, utilizar obra concluida sem o Habite-se.

Paragrafo Gnico. A multa serd aplicada ao proprietario.

Art. 274 Deixar de fixar o alvard de licenca em lugar visivel.

Paragrafo unico - A multa serd aplicada ao proprietario e aos responsaveis técnicos.

Art. 275 Ndo fornecer ao Municipio, quando solicitado, os projetos e as anotacdes
de responsabilidade técnica.

Paragrafo Unico - A multa sera aplicada ao infrator.

Art. 276 N&o executar a vedagdo do terreno no alinhamento do logradouro e o lacre
dos acessos ao imovel, quando tratar-se de imével com obra paralisada por mais de 30 (trinta)
dias, ou em ruinas, ou que possibilite efetiva ou potencialmente, a ocupagdo irregular ou risco a
seguranca.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada ao proprietério.

Art. 277 Inicio de obra sem responsavel técnico habilitado.

Paragrafo Unico - A multa ser4 aplicada ao proprietério.
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Art. 278 Auséncia de projeto aprovado e demais documentos exigidos por este
codigo, no local da obra.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada ao proprietéario.

Art. 279 Constru¢do ou instalacdo executada de maneira a pdr em risco a
estabilidade da obra ou a seguranca desta, do pessoal empregado ou da coletividade.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada ao proprietdrio e ao responsavel técnico pela execugao.

Art. 280 Avanco da construgdo sobre passeio sem a observancia do alinhamento do
logradouro de no minimo 2 metros.

Paragrafo Unico - A multa ser4 aplicada ao proprietario e ao responsavel técnico pela execucdo.

Art. 281 Inobservancia quanto a mudanca de responsdvel técnico.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada ao proprietdrio e ao responsavel técnico pela execug3o.

Art. 282 Projeto diferente do executado com fim diverso do declarado no projeto

de arquitetura.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada ao proprietério e ao responsavel técnico pela execugio.

Art. 283 Execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado ou com

alteracOes essenciais de aberturas, fluxos e volumes.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada ao proprietario e ao responsével técnico pela execucgao.

Art. 284 Nao possuir rampas de acesso para cadeirantes como determina a lei de

acessibilidade.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada ao proprietério e ao responsavel técnico pela execucdo.

Art. 285 Falta de placa na obra em lugar visivel do responsével técnico do projeto e

da execucdo.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada aos responsaveis técnicos.
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Art. 286 N3o atendimento a intimagdo ou solicitagdo técnica do 6rgdo competente
dentro do prazo.

Paragrafo unico - A multa serd aplicada ao proprietario e aos responsaveis técnicos.

Art. 287 N3o executar as devidas obras de contengdo, em relagdo aos muros de
arrimo no interior de terrenos e nas divisas com vizinhos quando as terras do terreno mais alto
desabarem ou ameagarem desabar, pondo em risco as constru¢des no proprio terreno ou nos
terrenos vizinhos.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada ao proprietario e ao responsével técnico pela execugdo.

Art. 288 Ndo adotar medidas necessarias e possiveis para garantir a segurancga dos
trabalhadores, do publico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas, bem
como impedir transtorno ou prejuizo a terceiros.

Paragrafo Unico - A multa serd aplicada ao proprietério e ao responsavel técnico pela execugdo.
Art. 289 A graduacdo e a anistia das multas far-se-a tendo em vista:

I. A boa fé dos responsaveis no fiel cumprimento da lei.
1. a maior ou menor gravidade da infra¢do;
[II. suas circunstancias;

V. antecedentes do infrator.

Art. 290 Os valores serdo cobrados de acordo com a unidade de referéncia do

Cédigo Tributdrio Municipal.
Secao VI

Do Embargo da Obra
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Art. 291 As obras em andamento, sejam elas de reforma, construgao, demoli¢ao
ou infraestrutura, poderdo ser embargadas tdo logo seja verificada a infragdo que autorize esta

penalidade.

§ 12 A verificacdo da infragdo sera feita mediante vistoria realizada pelo 6rgao competente do
Municipio, que emitird notificacdo ao responsdvel pela obra e fixard o prazo para sua

regularizacdo, sob pena do embargo.

§ 22 Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsdvel pela obra podera apresentar
defesa no prazo de 10(dez) dias, e s6 apds o processo, sera julgado pela autoridade competente

para aplicagdo das penalidades correspondentes.
§ 32 0 embargo sé sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o determinaram.
Secdo Vil
Da Demoligcdao

Art. 292 A demoligdo de uma obra, seja ela de reforma ou construgdo, ocorrerd

quando verificada a infragdo que autorize esta penalidade.
Art. 293 A demolicdo serd imediata se for julgado risco iminente de carater publico.

Paragrafo tnico. O procedimento descrito no caput deste artigo depende de prévia notificacdo
ao responsavel pela obra, ao qual sera dada oportunidade de defesa no prazo de 10 (dez) dias,

e s6 ap0s o processo serd julgado para comprovac¢do da justa causa para eliminagdo da obra.
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Art. 294 Devera ser executada a demolicdo imediata de toda obra clandestina,

mediante ordem sumadria do poder executivo do Municipio.
§ 12 Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo possuir licenga para construgao.

§ 22 A demoligdo podera ndo ser imposta para a situagdo descrita no caput deste artigo, desde
que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste Cddigo e que se providencie a

regularizagdo formal da documentagdo, com o pagamento das devidas multas.

Art. 295 E passivel de demoligdo toda obra ou edificacdo que, pela deterioracio
natural do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para sua normal destinagdo, oferecendo
risco aos seus ocupantes e/ou a coletividade.

Paragrafo tnico. Mediante vistoria, o 6rgao competente do Municipio emitira notificacdo ao
responsavel pela obra ou aos ocupantes da edificacdo, e fixara prazo para inicio e conclusdo

dos reparos necessarios, sob pena de demoli¢éo.

Art. 296 N3o sendo atendida a intimagdo para demolicdo, em qualquer caso
descrito nesta se¢do, esta podera ser efetuada pelo 6rgdo competente do Municipio, correndo

por conta do proprietdrio as despesas dela decorrentes.

CAPITULO VIl
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 297 O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se fizerem

necessarios a fiel observancia das disposi¢des deste Codigo.

Art. 298 Esta Lei complementa e atualiza a Lei n® 960, de 6 de julho de 2016, no que

tange ao parcelamento, desmembramento e remembramento, dimensdes minimas dos lotes,
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quadras e reserva de areas, parametros urbanisticos e outros requisitos referentes ao uso e

ocupacgdo do solo.

Art. 299 Esta Lei entrara em vigor apos sua data de publicacdo.

GABINETE DO PREFEITGem Teotbnio Vilela - AL iode 2022.

E JESUS PEREIRA
Prefeito

A presente Lei foi publicada e Registrada na Secretaria Municipal de Administra¢do, 26 de maio
de 2022.

FLAVIO FRANCISCO FRANOLI OLIVEIRA
Secretario Municipal de Administracdo, Gestdo e Patriménio.
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ANEXO |

MAPA DE ZONEAMENTO

JUNQUEIRC
CORURIPE

ZONA RURAL DO MUNICIPIO DE TEOTOMNIO VILELA
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:
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AlAcors
ANEXO Il
TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS
TO (%) TP (%) AFASTAMENTO CA G
Taxa de | Taxa min. Coeficiente de | Gabarit
A o Ocupacd | Permedve | Frontal' Latera Aproveitament | o
ou Fundos
o | (o] max
Eixos H 80
Comerciais (0 90 10 2,0 1,5 2,5
EC? M
Zona H
Central CS 90 10 - 1,5 2.5
ZC M
Zona H
Residencial | CS 80 10 2,0 1.5 25
ZR M
Zona de H 80
Expansdo | CS 90 10 2,5 1,5 2,5 3
ZEX M 80
Zona H
Especifica CS
a8 50 25 5,0 5,0 1,0
Urbanizacdo
Controlada - M
ZEUC
Zona
Industrial | 70 25 8,0 8,0 1,0
Zl
Edificios com multiplos pavimentos (G>=4)
H
EC/ZC/ZR/ZE cs/ 20 10 (H/10)+ | (H/10)+0, 4,0 )
X M 2 5

' O afastamento frontal se refere as dimensdes internas ao lote, além de ser necessario
respeitar as dimensdes do passeio de pedestres, que é drea publica. Nas edificacdes
comerciais, servicos e industriais o afastamento frontal deve ser integrado ao passeio de
forma a ampliar a drea de calcada e favorecer a acessibilidade.
2 Sdo considerados eixos comerciais as vias com potencial comercial e ligacdo entre as zonas
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da cidade. Lotes voltados para rodovias deverao atender os requisitos dos respectivos 6rgdos
estaduais e federais de drea ndo adificante.

H: uso habitacional

CS: uso comercial, servigos ou similar

M: uso misto residencial, comercial e servigos
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ANEXO Il
TABELA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
ESTACIONAMENTO
USO PRIVATIVO

(ndo obrigatoério)

01 (uma) vaga por unidade

USO COLETIVO
(A>=300 m?)

a) SUPERMERCADO, CENTROS COMERCIAIS RESTAURANTES,
CHURRASCARIAS E SIMILARES

01 (uma) vaga a cada 150,00m? de &rea (til, com niimero minimo

de 5 vagas*®

b) HOSPITAIS, CLINICAS E SIMILARES

01 (uma) vaga para cada 100,00m? de &rea Util*

c) HOTEIS, ALBERGUES E SIMILARES

01 (uma) vaga a cada 4 unidades de acomodacao

d) MOTEIS

01 (uma) vaga por unidade de privativa*

e) IGREJAS, TEMPLOS RELIGIOSOS, CASAS DE EVENTOS E SIMILARES

01 (uma) vaga para cada 50,00m? de area util*

f) ORGAOS E INSTITUICOES PUBLICAS PRESTADORES DE SERVICO

01 (uma) vaga para cada 75,00m? de area Gtil*

® Ositens marcados com asterisco (*) devem ter 20% das vagas

reservadas para motocicletas
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