ESTADO DE ALAGOAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

LElI N°960/2016 de 06 de julho de 2016.

Dispde sobre o Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo no municipio de
Teotonio Vilela, Estado de Alagoas e da
outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Teoténio Vilela, Estado de Alagoas, no uso de suas atribuicdes
legais, conferidos pela Lei Organica Municipal e demais diplomas, faz saber que a Camara

Municipal aprova e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO|
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo estabelecer normas relativas ao parcelamento, uso e ocupacao
do solo do Municipio de Teot6nio Vilela, em consonancia com a legislacdo federal, estadual e
municipal, de modo especial com o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDU local.

Art. 2° - Ficam sujeitas as disposicOes desta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio de Teot6nio Vilela - LUOS a execucao de quaisquer modalidades de parcelamento, de
arruamentos, de edificaces publicas ou particulares, bem como a realizacdo de quaisquer planos,
projetos, obras e servicos publicos ou particulares, bem como o exercicio de atividades que
afetem, por qualquer meio, direta ou indiretamente, a organizagdo ambiental no ambito do seu
territorio.

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Art. 3° - Para efeito de citacdo nesta Lei, as seguintes entidades ou expressdes serdo identificadas
por siglas ou abreviaturas:

| - ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;
Il - ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica;
I11- APP: Area de Preservacio Permanente
IV - CATV: Codigo Ambiental do Municipio de Teot6nio Vilela;
V - COTV: Cédigo de Projetos e Execucdo de Obras e Edificacdes de Teotonio Vilela;
VI - CODEMA: Conselho Municipal de Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente;
VIl - CONAMA: Conselho Nacional de Meio Ambiente;
VIII - CONTRAN: Conselho Nacional de Trénsito;
XIX - CPA: Cédigo de Posturas e de Atividades Urbanas do Municipio de Teotonio Vilela;
X - CPLE: Comissdo Permanente de Aplicacéo da Legislagéo Edilicia;
XI - CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
K X1l - CSTV: Cddigo Sanitario do Municipio de Teot6nio Vilela;
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/ X1 - CTTV: Codigo Tributario do Municipio de Teot6nio Vilela; \

XIV - LE: Legislacdo Edilicia que representa o conjunto de leis e normas técnicas orientadoras da
atividade de projetos e de execucédo de obras e edificacoes;

XV - LSVB: Lei do Sistema Viério Basico;

XVI - NBR: Norma Brasileira Regulamentadora;

XVII - MTV: Municipio de Teotonio Vilela;

XVIII - PDU: Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Teotonio Vilela — Plano Diretor;

XIX - RT: Responsavel Técnico;

XX - SAAE: Sistema Auténomo de Agua e Esgoto do Municipio de Teotonio Vilela;

XXI - UFRA: Unidade Fiscal de Referéncia de Teot6nio Vilela, a ser utilizada para efeito de
calculo de atualizacdo monetéria e de conversdo de valores pertencentes a Fazenda Publica
Municipal.

XXII - UFIT - Unidade Fiscal de Teotonio Vilela.

Art. 4° - Para o efeito de aplicacdo das normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
constantes desta Lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

| - ACESSO é a interligacdo para veiculos ou pedestres, entre:
a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;
¢) logradouro publico e espacos de uso comum em condominio.

I1 - AERODROMO é uma area que possui infra-estrutura para movimentag&o, pouso e decolagens
de aeronaves.

11 - AFASTAMENTO: é a menor distancia (A) entre duas edificacdes ou entre uma edificacao e
as linhas divisdrias do lote onde ela se situa, conforme figura 1.

Via

Figura 1 — Croqui ilustrativo de Afastamento

IV - ALINHAMENTO ¢ a linha divisoéria existente entre o terreno de propriedade particular ou

K publica e o logradouro publico;
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V - ALTURA é a distancia vertical entre o pavimento térreo e a parte superior da edificacao,
incluindo-se casas de maquinas, torres de caixa d’agua, platibandas;

VI - ALVARA ¢ o documento expedido pela Prefeitura que licencia a execucdo de obras ou
funcionamento de atividades sujeitas a fiscalizacdo municipal;

VII - AREA CONSOLIDADA configurada pelas areas onde se concentram os loteamentos
aprovados e registrados;

VIII - AREA VERDE configurada pelas areas do loteamento destinadas a pragas, jardins, faixas
de preservacdo e outros fins da mesma natureza, visando assegurar condi¢cdes ambientais e
paisagisticas;

IX - AREA MAXIMA DE PROJECAO — AP é a area maxima de projecdo da edificacdo no lote,
resultante da porcentagem da taxa de ocupacdo (TO) multiplicada pela area do lote (AL),
representada pela formula: AP = (TO/100) x AL;

X - AREA MINIMA PERMEAVEL — AMP ¢ a area minima do lote que deve ser mantida livre de
pavimentacdo com a finalidade de garantir a infiltracdo natural da agua pluvial, resultante da
porcentagem da taxa de permeabilidade (TP) multiplicada pela area do lote (AL) representada
pela formula: AMP = (TP/100) x AL,

X1 - AREA TOTAL MAXIMA PERMITIDA DE CONSTRUGAO — AC ¢ a area maxima de
construcdo permitida por lote, resultante da multiplicacdo do coeficiente de aproveitamento (CA)
pela area do lote (AL), representada pela féormula: AC = CA x AL,

XIl - CANTEIRO CENTRAL é o obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de
rolamento, eventualmente substituido por marcas viarias (canteiro ficticio);

XIIl - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - CA é o fator numérico pelo qual se
multiplica a area do lote para obter-se a area total maxima permitida de constru¢édo, de acordo com
a zona e/ou uso, conforme anexo | desta Lei;

X1V - CONSTRUCAO ¢ a obra de edificacdo nova, autdnoma, sem vinculo funcional com outras
edificacOes existentes no lote;

XV - DEMOLICAO é a execucdo de obra que resulta em destruicdo, total ou parcial de uma
edificacéo;

XVI - DESMEMBRAMENTO ¢ o fracionamento de area ja inserida em loteamento anterior, em
lotes menores destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, ndo
implicando na abertura de novas vias e logradouros publicos nem no prolongamento, modificacdo
ou ampliacdo das ja existentes;

XVII - EDIFICACAO é a unidade autbnoma capaz de abrigar atividades humanas nos seus
diversos usos;
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/ XVIII - EDIFICACOES ESPECIAIS séo aquelas de uso coletivo que desenvolvem atividades\
comerciais ou de prestacdo de servigcos publicos ou privados com fluxo de usuarios acima de
duzentas (200) pessoas por dia;

XIX - EIXO DE VIA ¢ a linha que, passando pelo seu centro, é equidistante dos alinhamentos;

XX - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS séo espagos publicos, destinados a educagéo, cultura,
saude, esporte, lazer, servigos publicos, assisténcia social e similar;

XXI - EQUIPAMENTOS URBANOS consistem na infra-estrutura basica, tais como: escoamento
das &guas pluviais, redes de esgoto sanitario e abastecimento de 4gua potével e de energia elétrica
publica e domiciliar e as vias de circulacdo ou logradouros publicos;

XXII - ESTACIONAMENTO ¢ o local para a imobilizacdo de veiculos por tempo superior ao
necessario para embarque ou desembarque de passageiros, em darea coberta ou descoberta,
destinada a guarda de veiculos, de uso privado ou publico e constituido por areas de vagas e
circulacéo;

XXI1I - ESPECULACAO IMOBILIARIA é uma operagio com intuito comercial em que uma das
partes obtém lucros acima do razoavel, por abusar da boa-fé da outra, ou por tirar proveito das
benfeitorias executadas no entorno de seu lote ou gleba considerado como vazio urbano;

XXIV - FAIXA DE DOMINIO ¢ a superficie lindeira as vias, compreendendo-a além da calcada,
0 acostamento, ilha e canteiro central, de acordo com a LSVB e sob responsabilidade do 6rgédo ou
entidade de transito competente;

XXV - FAIXA DE PRESERVACAO ¢ a faixa no edificavel e de preservacdo permanente ao
longo das aguas correntes e dormentes;

XXVI - FAIXA SEM EDIFICACAO é a limitacdo que néo retira a propriedade nem impede que o
dono da terra a utilize em qualquer outro fim que ndo seja a edificagdo na faixa estabelecida, nela
ficando garantida a passagem de agentes da administracdo para verificacdo e protecdo do dominio
publico;

XXVII - FRENTE DO LOTE ¢ a divisa lindeira a via oficial de circulacdo de veiculos ou
logradouro publico;

XXVIII - FUNDO DO LOTE é a divisa oposta a frente do lote;
XXIX - FUNDO DE VALE ¢ a faixa lindeira aos rios, corregos e cursos d’agua correntes;

XXX - GABARITO é a medida que limita ou determina a altura das edificagdes e/ou o numero de
seus pavimentos;

XXXI - GLEBA é a porcao de terra urbana que ainda néo foi objeto de parcelamento do solo;

XXXI1I - HABITACAO MULTIFAMILIAR ¢ a edificacio projetada para a habitagdo permanente
\__ de mais de uma familia; -
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XXXI1 - HABITACAO UNIFAMILIAR é a edificacio projetada para a habitagio permanente de
uma familia;

XXXIV - HIERARQUIA VIARIA é a identificacdo da via pela sua funcdo no sistema viario
urbano do Municipio;

XXXV - ILHA - obstéculo fisico, colocado na pista de rolamento, destinado a ordenacdo dos
fluxos de transito em uma intersecéo;

XXXVI - INDICES URBANISTICOS sdo taxas, quocientes, indices e outros indicadores
estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantacdo de atividades e empreendimentos no
Municipio;

XXXVII - LADOS DE LOTE sdo linhas divisorias de um terreno que coincidem com o lado
direito e esquerdo de um observador dentro do terreno fixando seu olhar para frente do lote;

XXXVIII - LARGURA DE UMA VIA é a distancia entre os alinhamentos da via;
XXXIX - LINDEIRO é o que se limita ou é limitrofe;

XL - LOGRADOURO PUBLICO - espaco livre destinado pela municipalidade & circulacéo,
parada ou estacionamento de veiculos, ou a circulacdo de pedestres, tais como calcadas, parques,
areas de lazer, calgcadoes;

XLI - LOTE é o terreno servido de equipamentos urbanos, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

XLII - LOTEAMENTO ¢ a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com a abertura
de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias ja existentes;

XLIII - LOTES EDIFICAVEIS s#o as parcelas de terreno agrupadas em quadras resultantes de
loteamentos, reloteamentos, remembramento ou desmembramentos destinados a ocupacao e que
devem, necessariamente, fazer frente a logradouro publico;

XLIV - LOTES POPULARES séo as parcelas de terreno agrupadas em quadras resultantes de
loteamentos, reloteamentos ou desmembramentos destinados a ocupagcdo por programas de
interesse social e que devem, necessariamente, fazer frente a logradouro publico;

XLV - MOBILIARIO URBANO ¢ o equipamento localizado em logradouros publicos e que visa
proporcionar maior nivel de conforto, seguranca e urbanidade a populagdo usuaria, tais como:
abrigos e paradas de Onibus, lixeiras, bancos, cabines telefonicas, caixas de coleta de
correspondéncia e equipamentos de lazer;

XLVI - MUTIROES HABITACIONAIS sdo programas destinados a execucdo de unidades
habitacionais onde a participa¢cdo da comunidade € requisitada como mao-de-obra;
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/ XLVII - OCUPACAO DO SOLO é a implantagéo do edificio no lote objetivando a realizagio do\
equilibrio da densidade urbana de edificacdo e populacional;

XLVIII - OPERACAO URBANA CONSORCIADA é o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma éarea
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental;

XLIX - PARCELAMENTO DO SOLO URBANO é a subdivisao de gleba em lote, com ou sem a
abertura de novas vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos. Poderd ser feito por
loteamento, reloteamento ou desmembramento;

L - PAVIMENTO é a distancia vertical entre pisos ou entre o piso e a parte superior da laje ou
forro, tendo como cota de referéncia trés (3) metros;

Ll - PAVIMENTO TERREO é o pavimento mais proximo do nivel da rua, por onde se da o
acesso principal de uma edificacdo. Sera considerado pavimento térreo o piso que se encontrar
entre as cotas 0,00 (zero) e até 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) no nivel natural do
terreno considerada a cota média das cotas de nivel do mesmo lote;

LIl - PRACA ¢ o logradouro publico delimitado por vias de circulagdo e/ou pelo alinhamento dos
imoveis, sendo criado com o intuito de propiciar espacos abertos em regido urbana,
preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e a recreacdo comunitaria;

LIl - PARQUE URBANO é o espago publico com dimensdes significativas que tem como
funcdo ambiental, paisagistica, estética, recreativa e de lazer localizado em areas de preservacao
ambiental ou em areas especificas para garantir a organizacao espacial e um equilibrio entre areas
pavimentadas e ambiéncias naturais, podendo abrigar o uso informal, de passagem, caminhos
secundérios de pedestres, esportes recreativos, centros comunitarios, festivais, playground,
piscinas, etc.;

LIV - PARQUES LINEARES sao criados para uso recreativo e localizados ao longo de corregos
ou cursos d’agua com intuito de urbaniza-los, margeados por vias que fardo a ligagdo entre
bairros, podendo ser utilizados, a medida do possivel, para ir ao trabalho, a escola, as compras € a
diversdo, sendo elementos urbanisticos que melhoram a qualidade de vida e definem atrativos
culturais, esportivos e de lazer para toda a populacéo;

LV - PERIMETRO URBANO ¢ a area onde a Administracdo Municipal tem a responsabilidade
de prestar os servigos urbanos e onde tem competéncia para cobrar as taxas correspondentes e
arrecadar o imposto sobre a propriedade urbana;

LVI - PROFUNDIDADE DO LOTE ¢ a distancia média entre a frente e o fundo do lote;

LVII - PROJETOS ESPECIAIS sdo os empreendimentos publicos ou privados que por sua
natureza ou porte demandem anélise especifica quanto a sua implantagcdo no municipio;

LVIIlI - QUADRA é a érea resultante da execucdo de loteamento, delimitada por vias de
K circulacéo de veiculos e logradouros publicos; /




> N
TN

ESTADO DE ALAGOAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

-

LIX - REASSENTAMENTO POPULAR é o programa destinado ao assentamento de populac6es
de baixa renda ocupantes de &rea de risco em nova area adequada;

LX - REFORMA ¢ a execucdo de obras e servigos em edificagdes, que impliqguem em quaisquer
alteracdes de suas caracteristicas fisicas, na ampliacdo ou supressao de area construida;

LXI - RELOTEAMENTO é o fracionamento de area ja inserida em loteamento anterior, em lotes
menores destinados a edificacdo, implicando na abertura de uma Unica via local atendida por
equipamentos urbanos;

LXIl - REMEMBRAMENTO de glebas ou de lotes é a soma das areas de duas ou mais glebas ou
lotes para a formacéao de novas glebas ou lotes;

LXIII - SISTEMA VIARIO DO LOTEAMENTO ¢é o conjunto de vias imprescindiveis a sua
implantacdo, de forma a garantir a integracdo da gleba loteada com o sistema viario existente e
projetada, a fluidez do trafego de veiculos e o0 acesso aos lotes, areas verdes e equipamentos
comunitarios;

LXIV - SUBSOLOS sdo os pavimentos abaixo do pavimento térreo;

LXV - TAXA DE OCUPACAO — TO é o percentual pelo qual se obtém a area maxima de
projecdo da edificacdo no lote, conforme anexo I,

LXVI - TAXA DE PERMEABILIDADE — TP é o percentual pelo qual se obtém a &rea minima
sem pavimentacdo no lote, conforme anexo I;

LXVII - TESTADA é a distancia horizontal do lote lindeira ao logradouro pablico. No caso de
lotes de esquina a menor dimenséao devera ser considerada;

LXVIII - URBANIZACAO DE AREAS DE RISCO s#o intervengdes fisicas destinadas a dotar
de equipamentos urbanos e comunitarios as areas publicas ou particulares, ocupadas por
populagdes de baixa renda, cuja forma de ocupacédo apresenta-se em desacordo com os padrdes de
salubridade ou de urbanizacéo;

LXIX - USO é a classificacdo em fun¢do da finalidade dada a edificacéo;

LXX - USO DO SOLO ¢ o resultado de toda e qualquer atividade que implique em apropriacao
de um espago ou terreno;

LXXI - VAZIOS URBANOS séo lotes ou glebas néo edificadas ou com edifica¢bes subutilizadas
ou ndo utilizadas e que ndo atendem aos parametros minimos estabelecidos nesta Lei;

LXXII - VIA é superficie carrocavel por onde transitam veiculos, pessoas e animais;

LXXIII - ZONA URBANA é o conjunto de areas consolidadas que se encontram inseridas no
perimetro urbano da sede do Municipio ou distritos;

~
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/ LXXIV - ZONA DE EXPANSAO URBANA é a area ainda nfo consolidada que se encontra\
inserida no perimetro urbano da sede do Municipio ou distritos;

LXXV - ZONA RURAL ¢ a area do Municipio de Teotdnio Vilela subtraindo a Zona Urbana e
Zona de Expansdo Urbana, e servira de expansdo do perimetro urbano através de lei especifica;

LXXVI - ZONEAMENTO ¢ o instrumento legal de que dispde o Poder Publico para controlar o
uso da terra, as densidades de populacéo, a localizacao, a dimenséo, o volume dos edificios e seus
usos especificos, em prol do bem-estar social.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 5° - O plano de organizag&o fisico-territorial do Municipio de Teotdnio Vilela visa orientar o
desenvolvimento ordenado da estrutura urbana e condominios rurais, assegurando as condigdes
adequadas as atividades humanas.

Art. 6° - S&o objetivos gerais desta Lei:

I - promover o uso e a ocupacgédo do solo urbano, de forma racional;

Il - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

I11 - organizar o parcelamento do solo urbano;

IV - regulamentar o parcelamento para condominios rurais;

V - compatibilizar o uso e ocupacdo do solo com a hierarquia viaria definida pela LSVB do
Municipio;

VI - promover a humanizacdo do espaco urbano e rural, publico e privado;

VIl - proporcionar a implantacdo do processo de planejamento, adotando sistemaética de
acompanhamento permanente e atualizacéo das disposi¢Oes desta Lei;

V111 - desestimular os vazios urbanos.
Art. 7° - S3o objetivos especificos desta Lei:
I - definir o zoneamento funcional das zonas urbanas do Municipio;

Il - definir 0 uso do solo urbano, indicando locais mais apropriados a cada atividade, evitando-se
conflitos entre atividades incompativeis;

I11 - controlar as densidades a serem atingidas na utilizacdo do solo urbano, com a finalidade de
otimizar o sistema viario e a utilidade de servigos basicos, permitindo o adequado alojamento
populacional,
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/ IV - instrumentalizar o planejamento dos sistemas habitacional e de controle urbano; \

V - manter permanente coordenacdo com 0Orgaos federais, estaduais e municipais, que atuam na
mesma area, a fim de assegurar a programacao e execucao integrada de investimentos;

VI - estimular a harmonia e a revalorizacao da paisagem urbana.

CAPITULO Il
DA PAISAGEM URBANA

Art. 8° - Constitui-se Paisagem Urbana o conjunto de tudo o que forma o espaco aere o e de
superficie com todos os elementos naturais e construidos visiveis por algum cidadéo que esteja em
qualquer ponto de areas comuns de uso coletivo.

Art. 9° - Para a concepcdo, alteracdo ou revitalizacdo da Paisagem Urbana deve considerar a
necessidade dos varios usos em cada zona, dentro da capacidade de oferta dos espacos, levando
em consideracdo o que estabelece o CATV, e também:

| - o direito do cidadao ao desfrute da paisagem;

Il - ainter-relacdo do espaco construido e a escala humana;

111 - a revalorizacdo da qualidade ambiental do espaco publico;

IV - a possibilidade por parte do cidaddo de identificacdo, leitura e percepcdo da paisagem e de
seus elementos caracteristicos;

V - o equilibrio visual, estético e ético entre os diversos elementos que compdem os cheios e
vazios do espaco publico;

VI - a preservacao das caracteristicas de entorno do patriménio cultural e ambiental urbano;
VII - a identidade e a diversidade cultural e ambiental das varias regifes que a compdem;
V111 - os parametros urbanisticos especificados nesta Lei;

IX - o perfil urbano, o conforto ambiental, 0 bem-estar e a seguranca da populacao;

X - avolumetria e estabilidade das edificacoes;

Xl - as dimensdes, posicionamento, quantidade e interferéncia dos elementos construidos,
considerando as caracteristicas fisicas, culturais, paisagisticas e ambientais de cada area;

XI1 - o equilibrio e harmonia entre os interesses coletivos e privados.

Art. 10 — Fazem parte do patrimonio cultural e ambiental, os bens arquiteténicos e paisagisticos,
tombados, inventariados ou ndo, dotados de expressivo valor para a histéria do Municipio de

k Teotonio Vilela. j
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Art. 11 — Fica definida nesta Lei a relevancia cultural, histérica, paisagistica, urbanistica,
arquitetbnica e ambiental da paisagem urbana notavel da area e/ou do entorno:

| - do Parque Municipal do Vale do Coruripe, compreendendo os limites entre a ponte na BR 101,
suas laterais esquerda passando pelo Bairro Sebastido Vilela e Bairro Alto da Rosa e direita pelo
Distrito do Alto do Garrote e Sitio Passagem, na largura da lei ambiental vigente, indo até os
limites do municipio no Distrito do Gerais;

Il - do Bairro Sebastido Vilela dos Santos por ter sido o primeiro nucleo populacional;

11 - do conjunto arquitetdnico do antigo Colégio Pedro Joaquim, atual Padre Joseph Marius
Tournier;

IV - do espago visual entre a Escola Monteiro Lobato, o Passo Municipal, Igreja de Nossa
Senhora de Guadalupe e a Praca da Liberdade;

V - do espaco visual proporcionado pela antiga Praca 12 de Dezembro, a Praca Tenente José
Albino dos Santos, conhecida como Praca do Skate e o Centro Cultural Dr. Adauto Fernandes
Bairro Centro.

VI - do tragado urbano Bairro Centro;

V11 - da Praca de Inhumas;

VIII - da Mata do engenho Brejo;

IX - da Mata do Engenho Peri Peri;

X - da Mata do Riacho Sujo e Imburi do Inacio;

XI - da Mata do Matéo do Roberto;

XI1 - dos eixos estruturais formados pela Avenida Maria Jeane Moreira Sampaio, Rua Francisco
Timéteo e Rua Pedro Cavalcante;

X111 - do Vale do Riacho das Minhocas e Cana Brava;

X1V - do Saco do meio;

XV - do Lago na povoacdo Cachoeira e das aguas, nascentes e correntes;
XVI - do campo de Pouso as margens da BR 101, autorizado pela Anac;

XVII - dos bens iméveis tombados e/ou inventariados da zona urbana do distrito sede, dos demais
distritos e zona rural;

XVIII - dos Quilombolas Bilros e Aboboreira.
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Paragrafo Unico — Sao areas objeto de operagdes urbanas consorciadas, aquelas definidas nos
incisos do caput deste artigo.

Art. 12 — A paisagem urbana notavel identificada no art. anterior € declarada aqui como de
interesse de desenvolvimento turistico e deve ser preservada e valorizada em seus sentidos
cultural e natural.

§ 1° - As edificagOes preservadas e existentes da area citada no caput deste artigo e aquelas a
serem construidas ou reformadas deverdo se harmonizar com o conjunto urbano, com seu entorno
imediato e com os pontos relevantes da paisagem urbana.

§ 2° - As edificacOes existentes da area citada no caput deste artigo com valor histérico e cultural
poderdo ser recuperadas através de operacGes urbanas consorciadas, conforme arts. 32a 34 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

TITULO 1
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 13 - As normas de parcelamento do solo urbano do territério municipal estabelecidas por esta
Lei tém a finalidade de adequar as disposi¢coes da Legislacdo Federal e Estadual as peculiaridades
do Municipio de Teotdnio Vilela.

Art. 14 - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante loteamento,
reloteamento ou desmembramento e sera permitido em toda a area definida como perimetro
urbano do Municipio, atendendo aos parametros definidos nesta Lei e em legislacfes especificas.

§ 1° - Todo projeto de parcelamento do solo urbano serd submetido a andlise e aprovacdo da
Secretaria de Planejamento, através do Departamento de Planejamento Urbano, apds ouvidos os
6rgdos e concessionarias responsaveis pela geréncia de implantacdo de equipamentos urbanos e
atendidos os parametros definidos por legislacdes especificas.

§ 2° - Admitem-se, como forma de reorganizacdo de terrenos ja parcelados, o remembramento,
bem como novos parcelamentos.

§ 3° - Equivale-se a area de perimetro urbano, o perimetro definido como sede do Municipio, de
seus Povoados e distritos.

Art. 15 - Fica vedado o parcelamento para fins urbanos:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar 0 escoamento das aguas ou a protecdo contra enchentes e inundacgoes;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento (30%), salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;
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/ I11 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam\
previamente saneados;

IV - em terrenos onde as condic¢Bes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

V - em areas verdes, reservas legais e de preservacdo ambiental e ecoldgica, salvo para
preservacao;

VI - em areas onde tecnicamente ndo seja possivel a instalacdo de equipamentos urbanos, salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

VII - em areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos, salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

V111 - de mais de setenta e cinco por cento (75%) da area do lote, por pavimento em sub-solo.

CAPITULO 1l
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 16 - Os novos loteamentos ficam sujeitos a apresentacdo e aprovacdo prévia do Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, conforme
legislacdo especifica.

Paragrafo Unico — O 6nus da implantacao e execucao dos equipamentos urbanos do loteamento
fica a cargo do loteador, apds aprovacao de todos os projetos pelos 6rgdos competentes.

Art. 17 - Em funcdo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das caracteristicas
especiais de sua area de implantacdo, os loteamentos tém tratamento diferenciado de acordo com
as peculiaridades de cada zona.

§ 1° - As éreas, as testadas e as profundidades dos lotes, minimas e/ou maximas, para cada zona,
estdo definidas no anexo | desta Lei.

§ 2° - Os loteamentos para construcdo de habitagdo popular, implantados por oOrgéos de
financiamento oficial, poderdo ter lotes de dimensdes diferentes dos pardmetros definidos para a
zona onde estiver inserido, respeitando a area minima de duzentos metros quadrados (200,00m2)e
testada minima de dez metros (10,00m).

Art. 18 - As propostas de loteamentos deverdo estar acompanhadas de projeto urbanistico
delimitando areas contiguas para equipamentos urbanos, comunitarios e para areas verdes.

8§ 1° - Os equipamentos urbanos citados no caput deste artigo referem-se a disponibilizacéo de:
| - vias de circulagéo do loteamento;

Il - demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros;

K I11 - sistema de escoamento das aguas pluviais;
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IV - 4gua potavel canalizada;

V - esgoto integrado a rede coletora do Municipio ou outra solucéo de coleta e tratamento;

VI - rede de iluminacdo publica;

V11 - pavimentacdo asfaltica ou outra equivalente, meio-fio e sarjeta;

V111 - paisagismo ou ajardinamento de pelo menos uma praga ou ho minimoquatrocentos metros
quadrados (400,00m?2) de &rea contigua destinada a esse fim e dos canteiros centrais de vias

inseridas no loteamento;

IX - sistema de hidrantes publicos, conforme Instru¢cdo Técnica atualizada do Corpo de
Bombeiros Militar de Alagoas.

8§ 2° — O loteador somente poderé iniciar a comercializacdo dos lotes apos:

| - a aprovacdo do projeto urbanistico pelo Poder Executivo incluindo o cronograma para
implantar os equipamentos urbanos, atendendo a legislacédo federal;

Il - apresentar ao Poder Executivo as garantias necessarias a implantacdo dos equipamentos
urbanos definidos no parégrafo anterior.

Art. 19 - O comprimento méximo da quadra padréo devera ser de cento e vinte metros (120,00m)
e a largura minima de quarenta metros (40,00m).

Paragrafo Unico — As quadras lindeiras as vias marginais dos fundos de vale deverdo estar
dispostas de forma que a face maior esteja voltada para a via marginal.

Art. 20 - Os loteamentos deverdo atender, ainda, aos seguintes requisitos:

I - ao longo das aguas correntes e dormentes deverdo ser reservadas faixas de preservacdo de no
minimo quarenta metros (40,00m) de cada lado, destinadas a parques lineares;

Il - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de
energia e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa sem edificacdo de quinze metros (15,00m)
medidos para cada lado, a partir do eixo da faixa de dominio correspondente, salvo maiores
exigéncias da legislagéo especifica;

I11 - as vias locais do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local de acordo com a legislacdo do sistema
viario;

IV - garantir equipamentos urbanos destinados as vias publicas, obedecendo aos parametros
definidos pela LSVB e por esta Lei;
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/ V - garantir a interligagdo da area loteada ao sistema viario consolidado através da construcao de\
acessos facilitados e pavimentados;

VI - garantir reserva de area verde, para parques, pragas, campos, €espacos esportivos e
paisagismo, de no minimo quinze por cento (15%) da area total do loteamento, inclusive em
espaco externo aos condominios, em terrenos com declividade inferior a trinta por cento (30%) e
em areas contiguas, iguais ou superiores a quatrocentos metros quadrados (400m2);

VII - os loteamentos lindeiros a fundos de vale deverdo dispor sua area verde contigua a faixa de
preservacao dos corregos, cursos d’agua e lagos;

VIII - garantir areas para equipamentos comunitarios de, no minimo, cinco por cento (5%), em
areas contiguas, inclusive em espaco externo aos condominios, com declividade inferior a trinta
por cento (30%), as quais serdo incorporadas ao patriménio publico municipal.

Paragrafo Unico — Caso existam areas de preservacdo ambiental no loteamento, tais como
reservas legais ou similares, ficam essas areas definidas como area verde, para que, através de
legislacdo especifica seja transformada em parque urbano ou unidades de conservacdo, mesmo
que ultrapasse a porcentagem minima exigida no inciso VI deste art. e caso contrario, devera ser
complementada, sendo que o total das areas verdes, nunca sera inferior a quinze por cento (15%)
da &rea total do loteamento.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 21 - Antes da elaboragdo do anteprojeto urbanistico de loteamento, o loteador devera solicitar
a Prefeitura Municipal junto ao Protocolo Geral, ou setor competente que encaminhara ao
Departamento de Planejamento Urbano, ou érgdo similar ligados a Secretaria Municipal de
Administracdo, Gestdo e Planejamento e ao Servico Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE,
requerimento das Diretrizes de Parcelamento e Uso do Solo, apresentando, para este fim,
comprovante de pagamento de taxa devida, anexo ao requerimento, o levantamento da gleba,
através de copia impressa em duas (2) vias, devidamente assinadas pelo profissional responsavel
com registro no 6rgdo competente, na escala de um por quinhentos (1:500) até um por dois mil
(1:2.000), contendo:

| - localizac&o da gleba com amarragdo na &rea consolidada mais proxima, em escala no minimo
de um por dez mil (1:10.000), com indicacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e areas
verdes de no minimo seiscentos metros (600m) do seu entorno;

Il - as divisas da gleba a ser loteada e identificacdo de seus confrontantes, conforme descrigdo
constante no documento de propriedade;

I11 - curvas de nivel de metro em metro, baseado na referéncia de nivel do Municipio em relacéo
ao nivel do mar, contendo demarcacdo do perimetro da gleba com indicacdo de todos o0s
confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN), e memorial descritivo;
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/ IV - localizagdo de cursos d'agua, reservas legais, areas de preservacdo ambiental e ecolégica,\
bosques, arvores frondosas isoladas, construcfes e demais elementos fisicos naturais e artificiais
existentes na gleba;

V - indica¢do das vias de circulagdo existentes no entorno de, no minimo, seis centos metros
(600,00m) da gleba ou incidentes sobre a area, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente
identificados;

VI - as condigdes urbanisticas do loteamento e a estimativa da populacéo futura;

V11 - justificativa para implantagdo do empreendimento;

V111 - outros documentos exigidos pelas legislacOes federal e estadual.

Art. 22 - A Prefeitura Municipal e SAAE expedirdo as diretrizes, no prazo maximo de quinze (15)
dias Uteis, esbogando nas plantas apresentadas pelo interessado:

| - 0 tracado basico do sistema viario principal,

Il - as dimensdes minimas de lotes e quadras;

I11 - o tipo de pavimentacdo a ser usado nas vias;

IV - a locacdo dos emissarios e interceptores da rede publica de agua e esgoto mais proxima;

V - as faixas de protecdo das aguas correntes e dormentes dos mananciais, as faixas de dominio
publico de protecdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia, as serviddes
administrativas, as faixas sem edificacdo e outras restricdes impostas pelas legislacbes municipal,

estadual e federal;

VI - as zonas de uso predominantes na gleba, com o0s respectivos usos compativeis e parametros
urbanisticos.

§ 1° — De posse das diretrizes, o loteador elaborara o Estudo de Impacto de Vizinhanga— EIV e seu
Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, conforme legislacdo especifica, incorporando-o ao
anteprojeto urbanistico de loteamento.

§ 2° — O anteprojeto urbanistico do loteamento devera conter os dados relativos ao levantamento
exigido no art. anterior e seus incisos e mais o0s itens abaixo, em copia impressa em duas (2) vias
devidamente assinadas pelo profissional responsavel com registro no 6rgdo competente, na escala
de um por quinhentos (1:500) até um por dois mil (1:2.000):

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragéo, cotas lineares e
de nivel e angulos;

b)o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com a LSVB;

K c) locagéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e areas verdes. /
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Art. 23 - O prazo para a analise do EIV e do RIV sera de até trinta (30) dias corridos a partir do
seu protocolo junto a Prefeitura, prorrogdvel uma Unica vez por igual periodo, mediante
justificativa, sendo o requerente notificado imediatamente apés o resultado.

Paragrafo unico — O prazo citado no caput deste artigo sera acrescido de vinte (20) dias corridos
caso seja solicitada audiéncia publica, conforme legislacéo especifica.

Art. 24 - Em funcéo da avaliacdo do EIV e do RIV pelos 6rgédos especificos, o Poder Executivo
podera aprovar o anteprojeto, sem ou com ressalvas, ou ainda reprovar.

Art. 25 — O anteprojeto aprovado no EIV/RIV tera validade de cento e oitenta (180) dias, a contar
da data de sua aprovacdo, podendo ser prolongado por mais noventa (90) dias, mediante
requerimento formal apresentado trinta (30) dias antes do prazo final com justificativas, a ser
avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 26 — O projeto final devera ser apresentado antes do prazo final de validade do EIV/RIV,
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucdo das obras sendo apresentadas
a Prefeitura Municipal acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo
Cartdrio de Registro de Imdveis competente, de certiddo negativa municipal, estadual e federal e
do competente instrumento de garantia, observadas as restriches apresentadas na legislacéo
federal.

8§ 1° — Para aprovacdo do projeto final deverdo ser apresentados:
| — Projeto urbanistico e paisagistico contendo:

a) planta impressa do projeto, em quatro (4) vias devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de um por quinhentos (1:500) até um por dois mil (1:2.000) e uma co6pia
digital em CD com arquivos do tipo “.PDF” (para memoriais e cronogramas) e“.DWG” (para
desenhos), rotulado, identificado e com a informacdo da versdo dos arquivos,além de copia de
ART registrada no 6rgdo competente da responsabilidade técnica do autor do projeto;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeracdo, cotas lineares e
de nivel e angulos;

C) o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com a LSVB;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
angulos centrais das vias;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, areas verdes e areas
destinadas a equipamentos comunitarios, com indicacdo da porcentagem de inclinacdo e cotas de
nivel;

f) a indicag&o dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

~
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/ g) a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais; \
h) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagéo do projeto;
i) projeto paisagistico completo de éareas verdes;
J) 0 memorial descritivo.
Il — Projeto complementar completo e detalhado dos melhoramentos de:
a) rede de abastecimento de &gua, constando interligacdo com a rede publica municipal existente;

b) rede de coleta de esgoto sanitario, constando interligacdo com os emissarios e interceptores da
rede publica existente ou outra solucdo de coleta, tratamento e destinacéo;

c) rede de equipamentos de combate e prevencado a incéndios e sinistros;

d) rede pablica de distribuicdo de energia elétrica e telefonia com respectiva posteacéo, bracos de
luz e lampadas de vapor a mercdrio ou sddio, obedecidas as normas e exigéncias técnicas
especificadas pela competente concessionaria de energia elétrica e de telefonia;

e) guias e sarjetas;

f) rede de coleta de aguas pluviais;

g) pavimentacdo do leito carrocavel conforme hierarquia da via, onde:

1)para vias locais sera utilizado blocos de concreto inter travado para pavimentacdo,conforme as
NBR-9780 e NBR-9781 ou suas sucessoras;

2)para as outras hierarquias de vias, concreto usinado ou asfalto conforme normas da ABNT.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

| - a descricdo do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona e usos;

Il - as condi¢des urbanisticas do loteamento - nunca sendo superiores ao que prevé esta Lei - e as
limitacBes que incidem sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes

fixadas;

I11 - a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do
loteamento;

IV - a locagdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servi¢os publicos ou de utilidade
publica, j& existente nas adjacéncias;

V - indicacdo, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do sistema viario e
K dos equipamentos comunitarios e das areas verdes, com suas respectivas porcentagens; /
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V1 - descricédo detalhada do projeto paisagistico.

8§ 3° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual néo
tem mais correspondéncia com 0s registros e averbacOes cartorarias do tempo da sua
apresentacdo, além das consequiéncias penais cabiveis, poderdo ser consideradas insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas, quanto as aprovacdes do pré-projeto e do projeto final.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO

Art. 27 — Os reloteamentos de até dez mil metros quadrados (10.000m2), terdo parametros
diferenciados da seguinte forma:

| - dispensa da elaboracéo e aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e do Relatério
de Impacto de Vizinhanga - RIV, devendo adequar o projeto final as diretrizes urbanisticas
apresentadas;

Il - isencdo de doacdo novos percentuais de areas verdes e de areas destinadas a equipamentos
comunitarios;

I11 - preservacédo de dez por cento (10%) de areas verdes contiguas existentes na gleba.
Paragrafo anico - Aplicam-se ao reloteamento, as regras do Capitulo anterior medidas as
proporcdes e 0s parametros urbanisticos exigidos para os projetos de loteamentos, definidos para

cada zona e constantes do Anexo | desta Lei.

CAPITULO V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 28 - Para a aprovacgdo de projeto de desmembramento e remembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da
matricula do terreno ou gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente e de
planta impressa de Projeto de Desmembramento ou Remembramento em quatro (4) vias
devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala de um por quinhentos (1:500) até
um por dois mil (1:2.000) e uma copia digital em CD com arquivos do tipo “.PDF”(para 0s
memoriais) e “.DWG” (para os desenhos), rotulado, identificado e com a informacdo da versado
dos arquivos, além de cépia de ART registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade técnica
do autor do projeto, contendo:

| - aindicagéo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il - aindicacdo do tipo de uso predominante no local, conforme mapa de zoneamento;
I11 - aindicacdo da divisdo de lotes pretendida na area;

IV - a situagdo atual e pretendida, com todas as cotas e angulos de amarracao;

~
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/ V - memorial descritivo completo e cronograma de execucgéo; \
VI - detalhamentos de chanfros de esquinas e outros necessarios ao entendimento técnico.

Art. 29 - Aplicam-se ao desmembramento e ao remembramento, as disposi¢cdes urbanisticas
exigidas para os tamanhos, as testadas e as profundidades dos lotes, definidos para cada zona e
constantes do anexo | desta Lei.

8 1° — Os desmembramentos e remembramentos de fundo de lote devem seguir as seguintes
diretrizes:

| - sdo considerados para esse fim, lotes que nédo estdo situados em esquinas;
Il - comprovar através de certidao atualizada de registro de imoveis os confrontantes;

II1 - s6 podera haver desmembramento ou remembramento de fundo de lote, entre o0s
confrontantes;

IV - 0 desmembramento de um fundo de lote e consequentemente seu remembramento, néo
implica que o lote resultante tera acesso a uma via;

V - 0 acesso a uma via, ao fundo de lote, podera ser feito através do desmembramento de uma
faixa de trés metros (3,00m), desde que a frente do lote a ser desmembrado para esse fim, ndo seja
inferior a quinze metros (15,00m) e que os afastamentos laterais da edificacdo existente ou a ser
construida, obedeca aos parametros definidos no anexo | desta Lei;

VI - esta faixa de trés metros (3,00m) ndo podera ser edificada.

§ 2° - O desmembramento em condominios e residenciais fechados horizontais serdo permitidos
para cada unidade autdbnoma quando ndo configurar divisdes de lotes separados fisicamente por
muros, sendo livre sua comercializacdo, desde que a area minima seja de duzentos e cinquenta
metros quadrados (250,00m?2), ndo computada a area de uso comum e respeitados os afastamentos,
entre as unidades, previstos nesta Lei e no COA.

§ 3° - Nos condominios e residenciais fechados, onde ndao ha muros delimitadores da area do lote
onde a edificacdo esta inserida, considera-se suas divisas laterais e de fundo a linha paralela as
duas edificagdes e que esteja no eixo da largura do afastamento entre elas.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO, RELOTEAMENTO,
REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO URBANO

Art. 30 - O projeto de loteamento, reloteamento, remembramento e desmembramento urbano
deverdo ser aprovados pelo Departamento de Planejamento Urbano da Secretaria de Planejamento
do Municipio, ou setor competente ligado a Secretaria Municipal de Administracdo, Gestdo e
Planejamento em conjunto com a SAAE, devendo ser executado no prazo constante do
cronograma de execucdo, sob pena de caducidade da aprovagéo.
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/ Art. 31 - A Prefeitura Municipal, atendidas as normas pertinentes em vigor, aprovara o\
parcelamento pretendido no prazo maximo de sessenta (60) dias corridos, renovavel por igual
periodo mediante fundamentacéo técnica.

Art. 32 — Os lotes oriundos de novos loteamentos somente poderdo ser comercializados ap6s
constatacdo, por parte do Poder Executivo, do cumprimento as disposi¢ches desta Lei
Complementar.

Paragrafo Gnico — Para constatar o disposto no caput deste artigo, o Poder Executivo expedira
um termo de verificacdo da execucdo das obras de equipamentos urbanos e areas verdes.

Art. 33 - Cabera ao Estado de Alagoas disciplinar a aprovacgéo, pelo Municipio, de loteamento nas
seguintes condicoes:

I - quando localizados em &reas de interesse especial, tais como as de protecdo aos mananciais ou
ao patriménio cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislacéo
estadual ou federal;

Il - quando o loteamento localizar-se em aglomeragdes, definidas em lei estadual ou federal;

Il - quando o loteamento abranger &rea superior a um milhdo de metros quadrados
(1.000.000,00m?).

TITULO 111
DOS CONDOMINIOS E RESIDENCIAIS FECHADOS URBANOS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 34 — Os Condominios e Residenciais Fechados Urbanos deverdo seguir, naquilo que couber,
o disposto no Titulo Il — Do Parcelamento do Solo Urbano e os parametros urbanisticos definidos
no anexo | desta Lei.

CAPITULO I
DOS CONDOMINIOS FECHADOS URBANOS

Art. 35 — Entende-se por condominio fechado, o conjunto de edificacdes dispostas horizontal
(com gabarito até dois (2)) ou verticalmente (com gabarito acima de dois (2)), com equipamentos
urbanos, equipamentos comunitarios e areas verdes proprias, cercado em todo seu perimetro com
alambrado, com no minimo dois metros e vinte centimetros (2,20m) de altura,com as seguintes
caracteristicas:

| - 0 objeto do direito de propriedade é constituido por uma fracéo ideal de terreno, das partes
comuns e mais a unidade autdbnoma;

Il - as vias de circulacdo, pracas, areas verdes e espacos livres internos ao condominio sdo de
propriedade de todos os condéminos, os quais terdo uma fragéo ideal nestes logradouros comuns;
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/ I11 - 0 perimetro de area de condominio é fechado e 0 acesso ao mesmo esta sujeito a fiscalizagéo\
condominial;

IV - o registro de condominio fechado estd regulamentado pela Lei Federal n° 4.591, del6 de
dezembro de 1964,

V - 0 nimero de unidades autbnomas habitacionais do empreendimento devera ser superior a vinte
(20);

§ 1° — E obrigatoria a elaboracdo de projeto e implantagdo, pelo proprietario do condominio
residencial fechado urbano, de areas verdes e de equipamentos urbanos.

§ 2° — O proprietario do condominio fechado ou os conddéminos arcardo com o consumo da
energia elétrica da iluminacdo publica.

8 3° — As decisOes das assembléias condominiais subordinam-se aos dispositivos constantes desta
Lei.

Art. 36 — Os projetos de Condominios Fechados Urbanos, a serem implantados, deverdo destinar
na area externa ao condominio os mesmos percentuais do loteamento convencional, para area
verde e éareas destinadas a equipamentos comunitéarios, definidos no Titulo Il desta Lei
Complementar.

§ 1° - Para a implantagdo do Condominio Residencial Fechado, o loteador deverd fazé-lo
obedecendo a continuidade do sistema viario bésico, deixando livre o acesso as vias de maior
hierarquia tais como: estrutural, arterial, coletora, conforme LSVB.

§ 2° - Os condominios fechados deverdo reservar area com acesso externo para bolsdo de carga e
descarga de lixo domiciliar.

§ 3° - Fica a critério do condominio a reserva de areas destinadas a equipamentos comunitarios
internos para atender sua demanda, sendo que a manutencdo desses equipamentos é de
responsabilidade dos condéminos.

8§ 4° - Ndo seré permitida a implantacdo de edificacbes de uso ndo residencial em condominios
fechados urbanos configurados para uso residencial.

§ 5° - Quando o condominio fechado for definido para uso ndo residencial ndo sera permitida a
implantacédo de edificacdes residenciais.

8 6° - Os projetos das edificacbes de um Condominio Fechado Urbano devera seguir 0s mesmos
tramites de aprovacédo definidos nesta Lei.

Art. 37 — Ndo sera permitida a interrupcdo da projecdo de vias coletoras, arteriais, estruturais e
rapidas de acordo com a LSVB, quando da elaboracdo do projeto e execug¢do dos condominios
residenciais fechados urbanos.

§ 1° - Para a implantacdo de vias locais, o loteador deverd seguir os parametros definidos na
K LSVB, ndo sendo necessaria a continuidade das vias locais ja consolidadas no entorno. /
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§ 2° - Para a interrupgdo de vias publicas locais ja loteadas e de propriedade do Municipio, 0
6rgdo de Planejamento Urbano municipal devera manifestar-se formalmente sobre a adequagéo da
proposta ao sistema Vviario e o proprietario devera apresentar ao Poder Executivo as areas a serem
permutadas ou as medidas compensatdrias, que deverdo ter aprovacao mediante lei especifica.

Art. 38 — O interessado na implantacdo de condominio fechado urbano devera solicitaras
diretrizes prévias ao Municipio e, para a aprovacao do projeto, seguir as mesmas etapas descritas
para o loteamento convencional.

Paragrafo anico — Constatada a inviabilidade de suporte da infra-estrutura existente na area de
implantacdo do condominio, o Onus para sua adequacdo serd de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 39 — A &rea maxima interna dos condominios residenciais fechados urbanos € de trés (03)
hectares para condominio vertical e dez (10) hectares para o condominio horizontal.

Paragrafo Gnico — E considerado Condominio Fechado Urbano, quando a 4rea minimainterna for
acima de dez mil metros quadrados (10.000,00m?) e atender em conjunto outros parametros
definidos neste Capitulo.

Art. 40 — O projeto urbanistico de Condominio Residencial Fechado Urbano obedecerd aos
seguintes parametros:

I — O acesso entre a via publica e a parte fechada devera contar com dispositivos de acomodacao
do fluxo de veiculos, através de uma via marginal, de forma garantir o livre transito na via
publica;

Il — As areas verdes dentro do condominio corresponderdo no minimo a dez por cento (10%) da
area total interna da gleba;

Il — O estacionamento do condominio podera ser atravées de bolsdo ou vagas autbnomas para cada
unidade habitacional;

IV — Em todo perimetro do condominio, devera ser garantida a acessibilidade conforme NBR
9050/2004 ou sua atualizacdo mais recente;

V — Nao sera permitida a construcdo de muro frontal nos lotes, com altura superior a um metro
(1,00m);

VI — O afastamento frontal e de fundo da edificacdo devera ser no minimo de trés metros (3,00m),
medidos a partir da divisa frontal e de fundo do lote;

VIl — Devera ser garantida uma faixa verde permeavel, lindeiras as vias e junto ao meio fio, de
trinta por cento (30%), da largura das calcadas;

V111 — Demais parametros deverdo ser previstos conforme anexo | desta Lei.
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/ Art. 41 — Serd de inteira responsabilidade do proprietario ou da associagdo dos conddéminos a\
obrigacdo de desempenhar:

| - os servicos de manutencéo das arvores e poda;

Il - a manutencdo e conservacgdo das vias publicas de circulagdo, do calcamento e da sinalizacédo
de trénsito, em conformidade com o Cddigo de Transito Brasileiro;

Il - a separagéo por tipo, ou seja, coleta seletiva e remocao de lixo domiciliar interna;
IV - a limpeza das vias publicas internas;
V - a implantacdo e manutencdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndio ou sinistros;

VI - a manutencdo e conservacao da rede de agua potavel, dgua pluvial, esgoto e de iluminacéo
publica;

VII - a seguranca interna,;
V111 - outros servicos e obras internas.

§ 1° — Sera garantida a acéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela fiscalizacdo, seguranca e bem-estar da populacao.

§ 2° — A associacdo dos condéminos podera, a fim de dar cumprimento aos incisos deste artigo e
sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar entidades publicas ou privadas.

Art. 42 - A fim de dar a devida publicidade ao regulamento da vida comunitaria e de uso dos
espacos livres, documento este assinado por todos os adquirentes dos lotes, para que os futuros
adquirentes, nas alienacdes ou credores, na constituicdo de direitos reais sobre esses lotes, possam
tomar conhecimento das obrigacGes assumidas pelos proprietéarios, a associacdo de condéminos
deverd providenciar, com base no disposto na Lei de Registros Publicos, a averbacdo do
regulamento na Matricula do Servico de Registro Imobiliario onde o loteamento foi registrado.

CAPITULO Il
DOS RESIDENCIAIS FECHADOS URBANOS

Art. 43 — Entende-se por residencial fechado o conjunto de edificacGes destinadas ao uso
estritamente residencial, dispostas horizontal (com gabarito até dois) ou verticalmente (com
gabarito acima de dois ), em um lote inserido em area consolidada e que utiliza os equipamentos
urbanos, equipamentos comunitarios e areas verdes ja existentes no loteamento que estiver
inserido, devendo ser murado em todo o seu perimetro com no minimo dois metros e vinte
centimetros (2,20m) de altura e regulamentado pela Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, sendo que:

I - 0 objeto do direito de propriedade € constituido por uma fragdo ideal de terreno, das partes
comuns e mais a unidade autbnoma;
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/ Il - 0 nimero méximo de unidades autbnomas habitacionais do empreendimento devera ser de\
vinte.

Art. 44 — Para a implantacdo do residencial fechado, o empreendedor devera fazé-lo obedecendo
aos parametros urbanisticos definidos no anexo | desta Lei, e/ou na Lei que instituiu o Plano
Diretor do Municipio de Teot6nio Vilela.

Art. 45 — Nao sera permitida a interrupcdo do sistema viario e nem sua projecao de acordo com a
LSVB, quando da elaboracdo do projeto e execucdo dos residenciais fechados urbanos.

Paragrafo unico - O Residencial Fechado Urbano poderd ter vias de circulacdo locais, somente
para acesso a estacionamentos, em caso de residencial vertical ou uma Unica via local do tipo sem
saida para acesso as unidades autdbnomas, quando o residencial for horizontal.

Art. 46 — O interessado na implantagdo de Residencial Fechado Urbano deverd solicitaras
diretrizes prévias ao Municipio e, para a aprovacao do projeto, seguir as mesmas etapas descritas
para o reloteamento ou desmembramento.

§ 1° — Fica a critério do proprietario a implantacdo do residencial fechado no lote sem a
necessidade de relotear ou desmembrar, utilizando a area total do lote para atender os parametros
urbanisticos definidos no anexo | desta Lei.

§ 2° - Em caso de reloteamento ou desmembramento do lote global, os indices urbanisticos
passam a ser calculados conforme cada fracdo do lote parcelado.

8§ 3° - Os projetos das edificacbes de um Residencial Fechado Urbano deverdo seguir 0s mesmos
tramites de aprovacédo definidos nesta Lei e na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de
Teotbnio Vilela.

Art. 47 — A éarea maxima interna dos residenciais fechados urbanos é de uma quadra ja
consolidada.

Paragrafo Unico — A area minima interna do lote que podera ser utilizada para implantacdo de
residencial fechado é de seiscentos metros quadrados (600,00m?2).

Art. 48 — O projeto urbanistico de Residencial Fechado Urbano obedecera aos seguintes
parametros:

I — 0 acesso entre a via publica e a parte fechada devera ter suas entradas e saidas devidamente
identificadas, na forma regulamentada pelo CONTRAN através da Resolugcdo n°38, de 21 de maio
de 1998;

Il — as areas verdes dentro do condominio corresponderdo no minimo a cinco por cento (5%) da
area total interna da gleba;

I11 — o estacionamento do residencial fechado podera ser do tipo bolsdo de forma atender todas as
unidades habitacionais e deve estar em conformidade com o anexo Il desta Lei e/ou na Lei que
K instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teot6nio Vilela; /
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IV — em todo perimetro do residencial, devera ser garantida a acessibilidade conforme NBR
9050/2004 ou sua atualizagdo mais recente;

V — deveré ser garantida uma faixa verde permeavel de vinte por cento (20%) da area comum total
do residencial fechado;

VI — demais parametros deverdo ser previstos conforme anexo | desta Lei e/ou na Lei que instituiu
0 Plano Diretor do Municipio de Teotonio Vilela.

Art. 49 — Serd de inteira responsabilidade do proprietario ou da associa¢do dos condéminos a
obrigacdo de desempenhar:

| - a separacdo por tipo, ou seja, coleta seletiva e remocdo de lixo domiciliar interna até a via
publica;

Il - a implantacdo e manutencdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndio ou sinistros
conforme normas do Corpo de Bombeiros;

Il - a segurancga interna;
IV - outros servicos e obras internas.
TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA CHACARA DE RECREIO

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 50 — O parcelamento rural para efeito da criacdo das chécaras de recreio no Municipio de
Teotodnio Vilela sera feito mediante implantacéo de condominios rurais.

8§ 1° - O 6nus da implantacéo e execucdo dos projetos urbanistico e paisagistico de loteamento de
condominio rural € de total responsabilidade do loteador.

§ 2° - Considera-se condominio rural para efeito desta Lei a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a chacaras de recreio, na zona rural, com implantacdo de equipamentos urbanos,
equipamentos comunitarios e areas verdes.

8§ 3° - A area maxima interna de cada condominio rural é de trinta e seis (36) hectares.

8 4° - Considera-se chacara de recreio cada um dos lotes resultantes de subdivisdo, servidos de
equipamentos urbanos e que atendam as dimensdes minimas de dois mil e quinhentos metros
quadrados (2.500,00m2) de area e cingiienta metros (50,00m) de testada.

8 5° - Para glebas inseridas em areas rurais que ja sdo ou venham a ser contempladas por
legislacdo especifica de parcelamento e uso do solo, deverdo ser obedecidos os parametros
definidos na lei pertinente.
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/ 8§ 6° - As galerias de aguas pluviais poderdo ser substituidas por calhas de escoamento. \
§ 7° - A rede de esgoto ndo podera ter destino final através de sumidouros, devendo ser por fossa
séptica e canalizada até estacdo de tratamento de esgoto para sua destinacdo final, que obedeca aos
padrbes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e previamente aprovada pelo
orgdo ambiental especifico.

8§ 8° - Os equipamentos urbanos dos condominios rurais consistirdo de, no minimo:

I - vias de circulacdo em conformidade com a LSVB;

Il - escoamento de aguas pluviais;

I11 - abastecimento de agua potavel;

IV - solucgdes para o0 escoamento, tratamento e destinacao final de esgoto sanitéario;

V — solucdes para a energia elétrica publica e domiciliar.

8§ 9° - Ao empreendedor, somente sera permitido lotear a parte da sua gleba rural que estiver mais
préxima do perimetro urbano, evitando assim a especulacdo imobiliaria.

8§ 10 - O acesso até o condominio rural sera feito através de prolongamento de vias estruturais,
arteriais ou coletoras, definidas na LSVB, de acordo com diretrizes elaboradas pela Secretaria
Municipal de Administracdo, Gestdo e Planejamento, através do Departamento de Planejamento
Urbano ou setor competente, considerando a distancia entre o condominio e o perimetro urbano.

Art. 51 - Os condominios rurais serdo declarados como integrantes da zona urbana, por lei
especifica.

§ 1° - Néo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos sujeitos a inundagOes, antes de tomadas as providéncias para assegurar O
escoamento das aguas;

Il - em terrenos gque tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

I11 - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento (30%), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;
V - em areas de reservas legais registradas;

VI —em areas de preservacao ecologica;

K V11 —em areas onde a polui¢do impeca condicGes sanitarias suportaveis, até a sua correcao. /
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§ 20 - Areas que tenham, anteriormente, exibido condi¢Bes improprias para construcio e que
tenham se sujeitado a correcBes que as tornem proprias ao chacreamento, deverdo apresentar
prévia autorizacdo do CMMA — Conselho Municipal de Meio Ambiente, ligado a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente para pleitear aprovacao de seus projetos de loteamento.

83° - As areas sujeitas a fiscalizagcdo de 6rgdos ambientais federais e estaduais deverdo apresentar
o licenciamento do empreendimento.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 52 - Os condominios rurais deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| — manutencio da area destinada a reserva legal e as Areas de Preservacdo Permanente— APP
conforme legislacao especifica;

Il — destinacdo de areas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como areas
verdes, de acordo com os parametros definidos nesta Lei;

Il — lote minimo para cada chécara nas dimensdes definidas nesta Lei ou em legislacGes
especificas;

IV — reserva de uma faixa de quinze metros (15,00m) sem edificacdo de cada lateral das faixas de
dominio pablico das rodovias, ferrovias, linhas de transmisséo de energia e dutos;

V — vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com
a topografia local;

VI — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade méxima estabelecida na
LSVB do Municipio;

VIl — implantacdo de vias de circulagdo e acesso ao loteamento, pavimentadas ou cascalhadas e
devidamente compactadas, com material apropriado e descrito no respectivo projeto respectivo;

V111 — demarcacdo dos logradouros, quadras e lotes com instalacdo de marcos em concreto;

IX — contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

X — obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, pocos de
visita e respectivos acessorios, de forma a garantir a preservacao do solo e do ambiente;

XI — implantacdo de rede distribuidora de &gua potavel, com acessorios, estacdo de recalque,
reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano ou alternativo, aprovado pelo Servigo Autonomo
de Agua e Esgoto — SAAE;

~




ESTADO DE ALAGOAS

PREFEITURA MUNICIPAL DE TEOTONIO VILELA

> N
TN

/ X1l — implantacdo de rede coletora de esgoto doméstico com estacdo de tratamento, ou outra\
alternativa, aprovada pelo Servi¢co Autdbnomo de Agua e Esgoto — SAAE;

X111 —arborizacdo de vias publicas e sistema de lazer, conforme projeto aprovado pelo Municipio
de Teotonio Vilela;

X1V — implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado
pela Eletrobras - Centrais Elétricas Brasileiras S.A;

XV — cerca em todo o perimetro do condominio;

XVI — a preservacdo de uma faixa verde permedvel, lindeira as vias e junto ao meio fio, de trinta
por cento (30%) da largura das calcadas.

Paragrafo unico — Os condéminos arcardo com as despesas de consumo de energia elétrica da
iluminacdo publica dos condominios rurais.

Art. 53 - Da &rea total do condominio rural, serdo destinados no minimo:

I - quinze por cento (15%) para areas verdes e de lazer, ndo computadas eventuais APP, devendo
estar contiguos as reservas legais ja consolidadas e/ou cursos d’agua existentes;

Il - cinco por cento (5%) para instalacdo de equipamentos comunitarios.

Art. 54 - As glebas destinadas a condominios rurais, que ainda ndo disponham de Reserva Legal,
deverdo constitui-la conforme legislacao especifica.

Art. 55 — Na elaboracdo do projeto de condominio rural, a demarcacdo das areas de preservacao
permanente e de reserva legal, deve ser definida por técnico especializado, obedecendo-se aos
parametros legais.

Art. 56 — Em todos os condominios rurais que envolvam Areas de Preservacio Ambiental é
obrigatoria a elaboracdo por parte do empreendedor e aprovacdo pelo 6rgdo municipal
competente, do Estudo de Impacto Ambiental — EIA e do respectivo Relatério de Impacto
Ambiental — RIMA.

Art. 57 — As edificacbes em cada chéacara de recreio deverdo seguir as seguintes diretrizes:

| — taxa de ocupacdo maxima de quarenta por cento (40%);

Il — edificagcbes com gabarito maximo igual a dois (2);

II1 — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relacdo a
construcdo residencial:

a) afastamentos frontais e fundos: seis metros (6,00m), medidos a partir da divisa frontal e de
fundo do lote, ndo sendo permitido o uso de muro frontal com altura superior a um metro(1,00m);
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/ b) afastamentos laterais: dois metros (2,00m) de cada lado, medidos a partir das divisas laterais; \

IV — permissdo para constru¢cdo de muros de arrimo, com limites de execucdo até a altura
estritamente necessaria a tal finalidade;
V — garantia de area de permeabilidade do solo de quarenta por cento (40%);

VI — obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de todo
0 condominio.

Art. 58 — O empreendedor e todos os autorizados a comercializacdo dos lotes responderdo civil e
penalmente pelas infracbes cometidas contra a legislacdo e em especial a de protecdo ao solo e ao
meio ambiente.

Art. 59 — Somente tera direito ao reloteamento, desmembramento e remembramento, o lote que
satisfaca as exigéncias desta Lei.

CAPITULO 1l )
DO PROJETO DE LOTEAMENTO PARA CONDOMINIO RURAL

Art. 60 - Antes da elaboracdo do projeto urbanistico de loteamento para condominio rural, o
loteador deverd solicitar a Prefeitura Municipal, através do Departamento de Planejamento
Urbano, as diretrizes de parcelamento e para o uso do solo, apresentando, para este fim, anexo ao
requerimento o levantamento dos itens abaixo, através de cdpia impressa em trés(3) vias,
devidamente assinadas pelo profissional responsavel com registro no 6rgdo competente:

I - localizacdo da gleba com amarracdo através de coordenadas cartograficas em escala, no
minimo, de um por dez mil (1:10.000), com indicag¢&o da proximidade com o perimetro urbano;

Il - as divisas da gleba a ser loteada, conforme descri¢do constante no documento de propriedade;
11 - curvas de nivel de metro em metro, baseado no nivel do mar, contendo demarcacdo do
perimetro da gleba com indicacdo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte
(RN) e memorial descritivo;

IV - localizacdo de cursos d'agua, reservas legais, areas de preservacdo ambiental e ecoldgica,
bosques, arvores frondosas isoladas, construces e demais elementos fisicos naturais e artificiais
existentes na gleba;

V - outros documentos exigidos pelas legislacdes federal e estadual, assim como por legislacéo
municipal especifica.

Art. 61 - A Prefeitura Municipal expedira as diretrizes, no prazo maximo de quinze (15) dias
corridos, esbocando nas plantas apresentadas pelo interessado:

| —a projecdo do sistema viario principal em conformidade com a LSVB do Municipio;

Il — as dimensBGes minimas de lotes e quadras;
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/ I11 — o tipo de pavimentacéo a ser usado nas vias; \
IV —alocacdo dos emissérios e interceptores da rede publica de 4gua e esgoto mais proxima;

V - as faixas de protecdo das aguas correntes e dormentes dos mananciais, as faixas de dominio
publico de protecdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia, as servidoes
administrativas, as faixas sem edificagéo e outras restricdes impostas pelas legislagdes municipal,
estadual e federal,

VI - as zonas de uso predominantes na gleba, com os respectivos usos compativeis e parametros
urbanisticos.

§ 1° — De posse das diretrizes, o loteador elaborard o Estudo de Impacto Ambiental -EIA e seu
Relatdrio de Impacto Ambiental - RIMA, conforme Resolucao 237/97 de 19/12/97 regulamentada
pelo CONAMA, incorporando-o ao anteprojeto urbanistico de loteamento.

§ 2° — O anteprojeto urbanistico do loteamento devera conter os dados relativos ao levantamento e
mais os itens abaixo, em coOpia impressa em trés vias devidamente assinadas pelo profissional
responsavel com registro no 6rgdo competente, na escala de um por quinhentos (1:500) até um por
dois mil (1:2.000):

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeracdo, cotas lineares e
de nivel e angulos;

b)o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com o Sistema Viario Basico;
¢) locacdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e areas verdes.

Art. 62 - O prazo para a analise do anteprojeto, EIA e do RIMA seré de trinta (30) dias corridos a
partir do seu protocolo junto a Prefeitura, prorrogavel uma Gnica vez por igual periodo, mediante
justificativa, sendo o requerente notificado imediatamente ap6s o resultado.

§ 1° — O prazo citado no caput deste artigo sera acrescido de vinte (20) dias corridos caso seja
solicitada audiéncia publica, conforme legislacdo especifica.

§ 2° — Em funcéo da avaliacdo do EIA e do RIMA pelos 6rgdos municipais especificos,0 Poder
Executivo podera aprovar o anteprojeto, sem ou com ressalvas, ou ainda reprovar.

8§ 3°- O anteprojeto aprovado junto com o EIA/RIMA tera validade de cento e oitenta (180) dias, a
contar da data de sua aprovacdo, podendo ser prolongado por mais noventa (90) dias, mediante
requerimento formal com justificativas, a ser avaliado pelo Poder Executivo.

8 4° - O projeto final, devera ser apresentado antes do prazo final de validade do EIA/RIMA,
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucao das obras, serd apresentado ao
Poder Executivo, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartdrio de Registro de Imoveis competente, de certiddo negativa municipal, estadual e federal,
bem como do competente instrumento de garantia, observadas as restricbes apresentadas na

K legislacdo federal. /
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8§ 5° — Para aprovacado do projeto final deverdo ser apresentados:

| — Projeto urbanistico e paisagistico contendo:

a) planta impressa do projeto, em quatro (4) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de um por quinhentos (1:500) até um por dois mil (1:2.000) e uma copia
digital em CD com arquivos do tipo “.PDF” (memorial ¢ cronogramas) ¢ “.DWG”(desenhos),
rotulado, identificado e com a informacdo da versdo dos arquivos, além da copia de ART
registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeracdo, cotas lineares e
de nivel e angulos;

c) o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com o Sistema Viario Basico;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
angulos centrais das vias;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, areas verdes e areas
destinadas a equipamentos comunitarios, com indicacdo da porcentagem de inclinagdo e cotas de
nivel,

f) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

g) a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

h)os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacdo do projeto;

i) projeto paisagistico completo das areas verdes;

J) memorial descritivo.

Il — Projeto complementar completo e detalhado dos melhoramentos de:

a) Rede de abastecimento de agua, constando interligacdo com a rede pablica municipal existente;

b) Rede de coleta de esgoto sanitario, constando interligacdo com 0s emissarios e interceptores da
rede publica existente;

c) Rede de equipamentos de combate e prevencédo a incéndios e sinistros;

d) Rede publica de distribuicdo de energia elétrica e telefonia com respectiva posteacéo, fiagéo,
bracos de luz, lampadas de vapor a mercurio ou sodio e todos 0s equipamentos necessarios,
obedecidas as normas e exigéncias técnicas especificadas pela competente concessionaria de
energia elétrica e telefonia;

~
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/ e) Guias e sarjetas; \

f) Rede de coleta de &guas pluviais;

g) Pavimentac&o do leito carrocavel em blocos de concreto intertravado para vias locais e concreto
ou asfalto para as demais hierarquias de vias.

8§ 6° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

| - a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas de
uso predominante;

Il - as condicBes urbanisticas do loteamento e as limitagcBes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

I11 - a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do
loteamento;

IV - indicacdo, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do sistema viério,
dos equipamentos comunitarios e areas verdes, com suas respectivas porcentagens.

§7° - Caso se constate, a qualquer tempo, que as certiddes apresentadas como atuais ndo tém mais
correspondéncia com os registros e averbac@es cartorarias do tempo da sua apresentacao, além das
conseqliéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto as aprovacdes subsequentes.

N CAPITULO IV )
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO RURAL

Art. 63 - O Departamento de Planejamento Urbano da Secretaria Municipal de Administracdo,
Gestdo e Planejamento do Municipio tera o prazo de noventa (90) dias corridos, contados a partir
do protocolo de requerimento para aprovacao, apresentado nos termos do Capitulo anterior, para
apreciar o projeto de loteamento de condominio rural.

Art. 64 - Aprovado o projeto, o Poder Executivo terd o prazo de sessenta (60) dias para enviar
Projeto de Lei a Camara Municipal, propondo a transformacdo da area correspondente ao
empreendimento em area urbana, com a finalidade especifica de implantacdo do loteamento de
chécaras de recreio. Observando em cada caso, a existéncia de legislacdo concernente relativa ao
local onde se pretende realizar o empreendimento.

Art. 65 - O projeto devera ser registrado no Cartorio de Registro de Imoveis no prazo maximo de
cento e oitenta (180) dias corridos a contar da publicacdo da Lei, aprovada nos termos do art.
anterior, sob pena de caducidade da aprovacdo e reversdo da area a condicdo de zoneamento
anterior.

Art. 66 - A decisdo de ndo aprovacdo do projeto devera ser fundamentada e especificar, item a
item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

N J
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/ § 1° - Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, o 6rgdo competente poderé\
facultar ao requerente prazo ndo superior a dez (10) dias corridos para que a deficiéncia seja
suprida.

§ 2° - A abertura de prazo para complementacdo de documentos fara acrescer, do dobro, o prazo
de que dispGe a autoridade para decidir sobre a aprovacao do projeto.

Art. 67 - Os projetos desaprovados que tenham sofrido correcbes poderdo ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para 0s
projetos apresentados pela primeira vez.

Paragrafo Unico - Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, julgar pelo aproveitamento
de atos por elas praticados durante a avaliacdo do projeto primeiro apresentado.

_ CAPITULOV )
DA ALIENACAO E CONVENCAQ DE CONDOMINIO

Secéo |
Da Alienacdo das Chacaras

Art. 68 - O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I - inserir clausula no contrato de compra e venda em que 0s adquirentes se comprometam a
execucdo de fossas sépticas dos lotes, de forma individual, de acordo com normas técnicas da
ABNT, com indicacdo da localizacdo ja no préprio projeto;

Il - fornecer, a cada um dos adquirentes, uma copia do projeto com as normas técnicas da ABNT,
para que cumpram integralmente a parcela de obrigacdo assumida com a compra;

11 - fornecer, a cada um dos futuros adquirentes, de forma individualizada e constando o
recebimento no contrato em destaque, de todas as informacdes, restricdes e obras de conservacéo,
protecdo ao solo e a0 meio ambiente, recomendadas quando da aprovagdo do projeto e previstas
na legislacéo;

IV - constar no contrato de forma especificada todas as serviddes aparentes ou ndo que incidam
sobre o imovel ou lote.

Secdo 11
Das Convencoes de Condominio

Art. 69 - Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios dos
direitos pertinentes a aquisicéo de unidades autbnomas nos chacreamentos, elaborarao, por escrito,
convencdo de condominio, que disciplinara a utilizacdo das é&reas de uso comum, dos
equipamentos urbanos e da prestacdo de servico coletivo, além das normas de higiene e
ambientais em cada unidade.

Paragrafo anico — A convencédo citada no caput deste artigo devera definir as permissoes e
restricbes quando ao funcionamento de atividades ndo residenciais no condominio.

N J
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/ Art. 70 - A constituicdo da convencgdo de condominio deverd anteceder ao inicio das vendas e\
devera ser fornecida, por copia, a cada um dos adquirentes.

Art. 71 - O responsavel pelo empreendimento ficara investido em todas as obrigacdes do sindico,
enquanto nédo vendidos mais de cinqiienta por cento (50%) dos lotes.

§ 1°- Ultrapassado o limite de cinquenta por cento (50%), o responsavel terd prazo de trinta (30)
dias para convocar assembléia geral destinada a elei¢do do sindico e pessoal de apoio.

§ 2°- Enquanto ndo empossados os eleitos, o responsavel pelo empreendimento continuara
investido nas funcoes.

TITULOV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
CAPITULO |
DO ZONEAMENTO

Art. 72 — O zoneamento é a setorizacdo das diversas areas urbanas, a partir da compatibilizacao
da intensidade de uso do solo e de crescimento urbano, com a oferta de equipamentos urbanos,
comunitarios e areas verdes, considerando o tipo de uso do empreendimento e a hierarquia do
sistema Vviario basico, visando realizar os objetivos definidos no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano — PDU do Municipio de Teotonio Vilela.

Paragrafo Unico — Os empreendimentos a serem implementados e as atividades a serem
exercidas nas diversas zonas seguirdo os parametros definidos nesta Lei, bem como nas
legislacBes especificas, principalmente aos relacionados ao Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV, quando previsto.

SECAQ |

Das Categorias de Uso

Art. 73 — Para a presente Lei serdo adotadas, de acordo com o uso dado ao empreendimento ou a
atividade, as defini¢bes e parametros descritos nesta secao.

8§ 1°- As edificagdes existentes poderdo ser reformadas ou acrescidas de pavimento, desde que
mantidas as suas caracteristicas e que nao ultrapasse o gabarito méaximo definido no anexo | desta
Lei.

§ 2°- Em caso de demoligdo total ou parcial, para reforma ou nova construgdo, devem ser
obedecidos os parametros urbanisticos definidos no anexo | desta Lei, e/ou de acordo com a Lei
que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teoténio Vilela.

8§ 3°- As edificagOes existentes podem ser adequadas, atraves de demolicdo, reforma ou ampliagéo,
aos usos descritos para a zona que estiver inserida, em conformidade com esta Lei.

8 4°- Quitras restricfes devem ser observadas através do CPA e CAA.
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/ § 5% O acesso entre a via publica e a parte fechada de edificagcBes especiais devera contar com\
dispositivos de acomodacéo do fluxo de veiculos, através de uma via marginal, deforma garantir o
livre transito na via publica.

Art. 74 — O uso habitacional 1 (H1) destina-se a habitacdo uni familiar, ou seja, para uma Unica
familia.

Art. 75 — O uso habitacional 2 (H2) destina-se a habitacdo multifamiliar, ou seja, para mais de
uma familia.

Art. 76 — O uso Misto 1 (M1) destina-se a habitacdo uni familiar, agregando comércio ou
prestacdo de servicos na mesma edificacdo, porém, ambas devem ser independentes e com acessos
proprios.

Art. 77 - O uso Misto 2 (M2) destina-se a habitacdo multifamiliar, agregando comércio ou
prestacdo de servicos na mesma edificacdo, porém, ambas devem ser independentes e com acessos
proprios.

Art. 78 - O uso Comercial ou de Prestacdo de Servigos (CS) destina-se a edificagdes voltadas
exclusivamente ao comércio e a prestacdo de servigos diversos em qualquer area profissional, tais
como comércio varejista e atacadista, servicos de profissionais liberais,bancérios, de hospedagem,
de alimentacdo, de educacdo, de salde, de construcdo, de tecnologia,de eletricidade e
telecomunicacdes, de manutencéo e reparagdo de equipamentos, e similares.

Art. 79 — O uso Industrial (IND) destina-se a edificagbes voltadas exclusivamente a atividades
industriais de producdo em escala de qualquer produto ou bem mdvel.

Paragrafo Unico - A classificacdo das atividades industriais seguira as especificacdes do 6rgao
estadual do meio ambiente.

Art. 80 — O uso de Atividades Especiais (AE) destina-se a edificagfes com atividades variadas
que necessitam de areas maiores destinadas a 6rgdo publicos e/ou privados que devem estar
afastadas das zonas residenciais.

CAPITULO I
DO USO E OCUPACAO DAS ZONAS

Art. 81 - A localizacdo de usos e atividades, bem como os critérios para a ocupacdo do solo do
Municipio de Teotonio Vilela estdo vinculados ao zoneamento e a hierarquia viaria obedecendo as
disposicdes constantes desta Lei, no Plano Diretor e seus respectivos anexos.

Art. 82 - O Municipio ordenara o uso e a ocupacao do solo com o objetivo basico de promover o
desenvolvimento urbano e a revalorizagdo da paisagem urbana, mediante a adocdo dos
instrumentos juridicos estabelecidos nas legislacdes federais e estaduais.

Paragrafo unico — O uso do sub-solo deverad ser o mesmo utilizado para o solo e sua ocupacao
ndo poderéa ser superior a setenta e cinco por cento (75%) para cada pavimento abaixo do térreo e
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/ ndo superior a nove metros (9,00m) de profundidade, comprovada essa viabilidade por Projeto\
Geotécnico.

SECAQ |

Das Zonas Residenciais

Art. 83 - As zonas de predominancia residencial ZR1 e ZER destinam-se aos usos habitacionais,
(H1) e (H2) sendo ainda permitidos os usos mistos: (M1) e (M2), bem como comercial ou de
prestacdo de servigos (CS), devendo atender os pardmetros urbanisticos constantes do anexo |
desta Lei.

Art. 84 — A zona residencial ZR2, na sua faixa de ocupacdo, conforme anexo Il desta Lei destina-
se ao uso habitacional (H1), sendo permitido o uso misto (M1) e, comercial ou de prestacdo de
servigos (CS), devendo atender os parametros urbanisticos constantes do anexo | desta Lei.

Paragrafo Unico — A faixa de lazer inserida na Zona Residencial ZR2, destina-se somente ao uso
de lazer em conformidade com o que estabelece a descricdo feita para faixa de lazer da Zona de
Fundo de Vale.

SECAOQ I

Da Zona Central

Art. 85- Na Zona Central sdo admitidos os usos habitacionais (H1) e (H2), sendo ainda permitidos
0s usos mistos (M1) e (M2), bem como comercial ou de prestacdo de servicos (CS), devendo
atender os pardmetros urbanisticos constantes do anexo | desta Lei e/ou na Lei que instituiu o
Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela.

Paragrafo Unico — Para as Ruas e Avenidas: Avenida Maria Jeane Moreira Sampaio, localizado
nos Bairros Centro, Inhumas, O Prefeitdo e Sdo Miguel; Rua Francisco Timoteo localizada nos
Bairros Inhumas, Sdo Jorge e o Prefeitdo e Rua Pedro Cavalcante, localizado nos Bairros Inhumas
e Centro, onde sera permitido apenas o uso comercial ou de prestacdo de servicos (CS), devendo
atender o CA de 2,5 e gabarito maximo de trés (03) pavimentos e demais parametros urbanisticos
do anexo | desta Lei.

SECAO IlI

Da Zona Industrial

Art. 86 - Na Zona Industrial é admitido o uso industrial (IND) e compreenderd o Distrito
Industrial a ser aprovado, segundo os parametros urbanisticos definidos pela Secretaria Municipal
de Administracdo, Gestdo e Planejamento e demais Secretarias competentes, o qual o0 Municipio é
proprietario.

Art. 87 — Na Zona de Expansao Industrial & admitido o uso industrial (IND), devendo atender os
parametros urbanisticos constantes do anexo | desta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor
do Municipio de Teotbnio Vilela.
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/ Art. 88 - As edificacdes propostas para os Distritos Industriais devem estar de acordo com as\
"Normas Técnicas para os Distritos e Areas Industriais” elaboradas pelo 6rgdo competente de
responsabilidade da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico do Estado de Alagoas.

Art. 89 - Todos os projetos para implantacdo de Industrias de qualquer porte devem ser
precedidos de licenciamento prévio por parte do 6rgdo de meio ambiente municipal, e caso
necessario, estadual ou federal conforme legislagdo pertinente.

SECAO IV

Da Zona de Preservacdo Ambiental

Art. 90 - Na Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) serdo admitidas atividades ligadas ao
ecoturismo que utilizam formas sustentaveis de apreciar o patriménio natural pela riqueza de
ecossistemas e de biodiversidade, incentivando sua conservacao e buscando a formacdo de uma
consciéncia ambientalista através da interpretacdo do ambiente, promovendo o bem estar da
comunidade, sendo permitidas atividades esportivas e de recreacdo (LZ), obedecendo a
parametros definidos no anexo | desta Lei, quais sejam:

I - campismo;

Il — esportes coletivos ou individuais ao ar livre;

I11 —trilhas para bicicletas;

IV - excursionismo;

11V — pedestrianismo;

V — enduro eqlestre;

V- escalada;

VI — montanhismo;

I X — saféri fotografico;

X —arvorismo;

XI —tirolesas e similares.

8§ 1° - S¢ serdo permitidas construgdes destinadas ao comércio e prestacdo de servigos de apoio ao
esporte e lazer, tais como:

| - venda de alimentos e bebidas néo alcodlicas;

Il - venda de artesanato;

K I11 - apoio as atividades esportivas e de recreacéo; /
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IV - servicos publicos: informac@es, seguranca e similares.

§ 2° - Os equipamentos acima descritos deverdo seguir projeto para execucgdo e localizagéo
definido pelo Departamento de Planejamento Urbano e érgdos de preservagdo e fiscalizacdo
ambiental.

8§ 3° - Os projetos de tais obras dependerdo da aprovagdo prévia de 6rgdos competentes, conforme
legislacdo ambiental municipal, estadual e/ou federal.

84° - Em caso de duvida, deverdo as mesmas serem dirimidas pela na Lei que instituiu o Plano
Diretor do Municipio de Teot6nio Vilela.

Art. 91 - A vegetacdo existente nessa area deve ser preservada e ampliada.

Art. 92 - Em edificacbes existentes, com uso inadequado, serdo permitidas apenas as obras de
manutencdo relativas a segurancga, conservacao e higiene, ficando proibido o acréscimo de area
construida e/ou pavimentada.

Art. 93 - Na Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) ndo serd permitida a construcdo de
edificagOes de usos habitacionais permanentes.

Art. 94 - As atividades a serem desenvolvidas na Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA) deveréo
ocorrer sem riscos de poluicdo sonora, do ar, da 4gua, do solo e do subsolo.

Art. 95 - As construcBes permanentes propostas para a faixa de ocupacdo, que ndo podera
ultrapassar trinta por cento (30%) da area total da gleba, serdo permitidas apenas para ouso de
lazer e devem ter volumetria e espacamento entre as mesmas, de modo a garantir a manutencao da
paisagem natural e o livre acesso aos recursos hidricos.

Paragrafo Unico - Nas construcGes referidas no caput deste artigo sera exigido, no que se refere
ao saneamento basico, o seguinte:

| - obrigatoriedade de ligacdo ao Sistema Publico de Esgotamento Sanitario e Abastecimento
D'agua, onde houver;

Il - localizagdo de fossa séptica a uma distancia minima de trinta metros (30,00m) dos recursos
hidricos e dos pocos existentes para abastecimento de agua.

SECAO V

Das Zonas de Fundo de Vale

Art. 96 - Na Zona de Fundo de Vale — ZFV, dentro da faixa de lazer, serdo permitidas atividades
esportivas e de recreagdo (LZ), como se segue, obedecendo aos parametros definidos no anexo I:

| - pesca,;

Il - campismo;

~
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I11 - esportes nauticos e ao ar livre;

IV - lazer ao ar livre;

V - excursionismo;

VI - natacdo e outros esportes ao ar livre.

8§ 1° - Serdo permitidas apenas piscindes, construcfes de ancoradouros de pequeno porte, rampas
para lancamentos de barcos, pontdes para pesca, tanques para piscicultura, equipamentos simples,
destinados ao comércio e prestacdo de servicos de apoio ao esporte e lazer, tais como:

| - venda de alimentos e bebidas;

Il - venda de artesanato;

I11 - apoio ao campismo;

IV - servicos publicos: informac@es, seguranca e similares.

§ 2° - Os equipamentos acima descritos deverdo seguir projeto para execucdo e localizacéo
definidas pelo Departamento de Planejamento Urbano, e 6rgdos de preservagdo e fiscalizacdo

ambiental.

8§ 3° - Os projetos de tais obras dependerdo da aprovagdo prévia de 6rgdos competentes, conforme
legislacdo ambiental municipal, estadual e/ou federal.

84° - Em caso de duvidas, deverdo as mesmas serem dirimidas pela Lei que instituiu o Plano
Diretor do Municipio de Teot6nio Vilela.

Art. 97 - A vegetacdo existente nessa area deve ser preservada e ampliada.

Art. 98 - Em edificacBes existentes, com uso inadequado, serdo permitidas apenas as obras de
manutencdo relativas a seguranca, conservacao e higiene, ficando proibido o acréscimo de area
construida e/ou pavimentada.

Art. 99 — Na faixa de ocupacdo definida para Zona de Fundo de Vale (ZFV) sera permitida a
construcdo de edificacbes de usos habitacionais e mistos, conforme parametros urbanisticos
definidos no anexo | desta Lei.

Art. 100 - As atividades a serem desenvolvidas na ZFV deverédo ocorrer sem riscos de poluicdo
sonora, do ar, da 4gua, do solo e do subsolo.

Art. 101 - As constru¢Bes permanentes propostas para a faixa de ocupacdo com uso de lazer
devem ter volumetria e espagamento entre as mesmas, de modo a garantir a manutencdo da
paisagem natural e o livre acesso aos recursos hidricos.

~
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/ Paragrafo Unico - Nas construc@es referidas no caput deste artigo seré exigido, no que se refere\
ao saneamento basico, o seguinte:

| - obrigatoriedade de ligacdo ao Sistema Publico de Esgotamento Sanitario e Abastecimento
D'agua onde houver;

Il - localizagdo de fossa séptica & uma distdncia minima de trinta metros (30,00m) dos recursos
hidricos e dos pocos existentes para abastecimento d’agua.

SECAQ VI
Da Zona Mista

Art. 102 - Na Zona Mista (ZM) é admitido o uso de atividades especiais (AE), devendo atender os
parametros urbanisticos definidos no anexo | desta Lei.

Paragrafo Unico - Sdo consideradas atividades especiais permanentes ou temporarias aquelas
destinadas a educacdo de nivel superior publica ou privada, ao lazer e turismo (estadios, ginasios,
autodromo e similares, escolas de samba), a utilidade pablica (aeroclubes, aeroportos,quartéis e
escolas militares, batalhdes de policia militar, corpo de bombeiros, delegacias,hangares, terminais
de transbordo, carga e descarga, terminais rodo ferroviarios, e similares), ao comércio e prestacdo
de servico (shoppings, restaurantes, postos de combustivel e de apoio ao viajante, redes
atacadistas, centros de abastecimento de alimentos, rede hoteleira, motéis,depdsitos, casas
noturnas) e a tecnologia (incubadoras, centros tecnologicos de ensino e pesquisa,
telecomunicacdes, e similares).

Art. 103 - Todos os projetos para implantacdo de edificacdes para atividades especiais de
qualquer porte devem ser precedidos de licenciamento prévio por parte do 6rgdao de meio
ambiente, municipal e/ou estadual.

Paragrafo Unico — EdificacGes especiais destinadas a producdo, armazenagem e comercializacao
de produtos explosivos e inflaméaveis, poderdo ser implantadas no Municipio de Teotdnio Vilela
somente apds autorizacdo dos érgdos competentes municipal, estadual ou federal e de acordo com
legislacdo prépria, com a LUOS e 0 COA.

SECAO VII

Da Zona Especial Mista

Art. 104 - Na Zona Especial Mista (ZEM) é permitido o uso de atividades especiais:(AE)
destinadas ao lazer e turismo tais como circo, parque de diversdes, zool6gico, espacos para
exposicoes, feiras ou artes cénicas ao ar livre, clubes campestres, recreativos e esportivos, ao
comeércio e prestacdo de servico (CS) tais como galerias, restaurantes, bares, lanchonetes, lojas de
informatica e internet e similares devendo atender os parametros urbanisticos definidos no anexo |
desta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela.

§ 1° — a éarea definida como Zona Especial Mista (ZEM) correspondente & faixa de ocupagédo
dentro da Zona Industrial (ZI) e/ou Zona de Expansdo Industrial (ZEI) poderad ter o uso de
comercio e servigos (CS), de acordo com os parametros urbanisticos definidos para a Zona
Industrial, no anexo | desta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de

K Teotdnio Vilela. j
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8§ 2° - a éarea definida como faixa de lazer da Zona Especial Mista (ZEM), devera seguir 0s
parametros estabelecidos para a faixa de lazer da Zona de Fundo de Vale (ZFV).

SECAO VIII

Da Zona de Recuperacao Ambiental

Art. 105 - A Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA) compreende trés (3) tipos de areas:

I — as formadas pelos lixdes ou aterros sanitarios e depodsitos de entulhos que necessitardo de
monitoramento constante pelos 6rgdos competentes, devido a grande concentracdo de biogas e
bolsdes de ar, ndo sendo permitidas atividades destinadas ao convivio humano nesses locais;

Il — as formadas pelos cemitérios que deverdo estar em constante monitoramento do lencol
freatico a fim de evitar a contaminacdo dos mananciais hidricos pela decomposi¢cdo dos corpos,
ndo sendo permitidas atividades diferentes desse fim nessas areas;

Il — e as demais areas onde, ap0s sua recuperacdo passardo a ser consideradas como areas de
preservacdo ambiental.

Paragrafo Unico — De acordo com o PDU, essas areas poderdo ser recuperadas através de
operacdes urbanas consorciadas, garantindo melhorias sociais e valorizacdo ambiental.

SECAOQ IX

Da Zona de Preservacdo ao Patriménio Cultural

Art.106 — Nas Zonas de Preservacdo ao Patriménio Cultural (ZPPC1) e (ZPPC3) serdo permitidos
0s usos da Zona Residencial 1 (ZR1) conforme pardmetros urbanisticos definidos para a (ZPPC1)
e (ZPPC3) no anexo | desta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de
Teotbnio Vilela.

Art. 107 — Na Zona de Preservacdo ao Patrimdnio Cultural (ZPPC2) sera permitido os usos da
Zona Central (ZC) conforme pardmetros urbanisticos definidos para a (ZPPC2) no anexo | desta
Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela.

Paragrafo Primeiro — Quando algum empreendimento a ser construido ou reformado na Zona
(ZPPC2) necessitar de parametros urbanisticos diferenciados para sua concepcao de acordo com o
PDU, o empreendedor dara sua contrapartida recuperando, revitalizando e/ou restaurando as
residéncias e areas do entorno do final do século XIX das Ruas Francisco Porto e Maria Augusta,
ambas situadas no Bairro Sebastido Vilela, ou as edificagdes inventariadas, tombadas ou em
processo de tombamento do entorno da Praca Tenente José Albino da Silva e Praca de Inhumas,
através de operacBes urbanas consorciadas garantindo melhorias sociais e valorizagdo da
paisagem urbana.

Paragrafo Segundo — Os critérios estabelecidos no paragrafo anterior, poderdo ser modificados
por meio de decreto expedido pelo Prefeito Municipal ou por meio de portaria expedida pela
Secretaria Municipal de Administracdo, Gestdo e Planejamento.

~
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SECAO X

Da Zona de Seguranca Publica

Art. 108 - Na Zona de Seguranca Publica (ZSP) é admitido o uso de atividades especiais (AE)
devendo atender os pardmetros urbanisticos definidos no anexo | desta Lei e/ou na Lei que
instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela.

8 1° - Sdo consideradas atividades especiais de seguranca publica os presidios ou centros de
detencdo provisorios, quartéis e escolas militares, batalhdes de policia militar, corpo de
bombeiros, delegacias, instituto médico legal, col6nias penais e similares.

§ 2° - Para a implantacdo de sistemas penitenciarios de seguranca maxima a nivel federal ou
estadual deve-se realizar audiéncias publicas para viabilizar ou ndo sua implantacdo dentro da area
do Municipio de Teotbnio Vilela.

CAPITULO Il
DOS PERIMETROS DOS BENS TOMBADOS

Art. 109 — Para efeitos de entendimento desse capitulo define-se:

| - perimetro de tombamento como sendo a area descrita pelo dossié e protegida pelo decreto lei
de tombamento;

Il - perimetro de entorno determina a ambiéncia e a harmonia da area tombada.

Art. 110 — Os perimetros de tombamento e entorno estdo disponiveis para consulta na Divisdo de
Patriménio Histdrico da Fundacdo Teotonio Vilela na de Educagdo e Cultura - FAEC.

Art. 111 — Toda e qualquer intervencdo em bens tombados e nos perimetros de tombamento e de
entorno devera ter seu projeto primeiramente enviado a Divisdo de Patriménio Histérico/FAEC
que repassara ao Conselho Deliberativo Municipal do Patriménio Historico e Cultural de Teotdnio
Vilela para discussdo, aprovacdo ou reprovacao e ap0s essa etapa seguird aos tramites normais de
aprovacao junto aos demais 6rgaos do Municipio de Teotbnio Vilela.

Art. 112 — De acordo com o PDU, essas areas poderdo ser recuperadas ou restauradas através de
operacdes urbanas consorciadas, garantindo a identidade local, melhorias sociais e valorizacdo
urbanistica e do patrimdnio cultural.

CAPITULO IV
DO USO E OCUPACAO DAS ZONAS RESIDENCIAIS
EM PROGRAMAS DE INTERESSE SOCIAL

Secéo |
Zona Especial de Interesse Social

Art. 113 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) deverdo sofrer um processo de

~
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/ fundiaria,atendendo legislacBes especificas, em especial a Lei que instituiu o Plano Diretor do\
Municipio de Teotbnio Vilela.

Secéo 11
Dos Programas de Interesse Social

Art. 114 - S&o Programas de Interesse Social os conjuntos habitacionais e os mutirdes
habitacionais.

Paragrafo Unico - Esses programas poderdo ser inseridos nas Zonas Residenciais (ZR1) ou
(ZER) em conformidade com os parametros urbanisticos definidos no anexo | desta Lei.

Art. 115 - Para os conjuntos habitacionais, 0s projetos compreendem tanto o parcelamento do
solo, como a execucdo das obras de equipamentos urbanos, comunitarios e areas verdes além da
construcao das edificaces.

Art. 116 - O sistema viério proposto para 0s conjuntos habitacionais deve atender a LSVB do
Municipio de Teotbnio Vilela.

Art. 117 - As acdes de urbanizacdo dos Programas de Interesse Social classificados como
mutirdes habitacionais, as urbanizacfes de areas de risco e 0s reassentamentos populares deverdo
reservar areas verdes e areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios nos mesmos
percentuais para loteamentos ja definidos nesta Lei.

Art. 118 - As éareas e dimensGes minimas dos compartimentos e as condigdes minimasde
ventilacdo e insolacdo dos compartimentos serdo disciplinadas no COA e CPA.

Art. 119 - Os Programas de Interesse Social com nimero de unidades superior a cem (100) serdo
classificados como Projeto Especial, devendo ser apreciados como tal.

Paragrafo Unico - Os mutirGes habitacionais de iniciativa governamental serdo classificados
como projetos especiais com parametros definidos pela autoridade promotora, em acordo com a
Administragdo Municipal.

CAPITULO V
DO ESTACIONAMENTO EM EDIFICACOES

Art. 120 - Os espacos internos da edificacdo destinados a estacionamento ou garagens de veiculos
podem ser do tipo:

| — privativo — quando se destinar a um so usuario, constituindo dependéncia para uso exclusivo
de uma edificacdo;

Il — bolséo — quando se destinar a unidade habitacional multifamiliar;

I11 - park — quando se destinar a exploracdo comercial.
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/ Art. 121 — Os edificios destinados exclusivamente a estacionamentos, os chamados edificios\
garagem, séo considerados como edificagdes comerciais ou de prestacao de servigos(CS) e devem
atender os pardmetros urbanisticos definidos no anexo | desta Lei.

Paragrafo Unico — Os acessos de entrada e saida deverdo ser independentes e totalmente
sinalizados e seguros de acordo com LSVB.

Art. 122 - E exigida a reserva de espago para estacionamento de veiculos, bem como para carga e
descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por edificacbes destinadas as
categorias de uso integrantes desta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de
Teotbnio Vilela.

8§ 1°— As vagas de estacionamento poderéo ser cobertas ou descobertas.

§ 2° — Fica estabelecido que a largura de cada vaga padrdo é de dois metros e cingienta
centimetros (2,50m) e o comprimento de cinco metros (5,00m) perfazendo uma area minima de
doze metros e cinquienta centimetros quadrados (12,50m2) livres da area de manobra.

8 3° - Os acessos, rampas, circulacbes e dimensionamento para estacionamentos com vagas
internas sdo definidos de acordo com o COA.

8 4° - Nas Vias Estruturais, Arteriais e Coletoras a area necessaria a formacao de fila nos acessos
de entrada e saida dos estacionamentos deve ser localizada em area interna ao lote e nunca na via
publica.

8§ 5° — Fica reservado um por cento (1%) das vagas de estacionamento exigidas para as diversas
categorias de uso aos portadores de necessidades especiais, atendendo parametros da NBR
9050/2004 ou sua atualizacdo mais recente.

8§ 6° - As atividades novas, desenvolvidas em edificagdes existentes, ficardo isentas das exigéncias
contidas neste art., caso ndo sejam necessarias a execucao de servigos de reforma ou ampliacdo na
estrutura fisica da edificacao existente.

8§ 7° - Nos casos de reforma e acréscimos a obrigatoriedade de reserva de &rea para
estacionamento so incidira nas areas acrescidas.

§ 8° — A quantidade minima de vagas para estacionamento nas edificacOes seré definida no anexo
I11 desta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teoténio Vilela.

Art. 123 - Estdo dispensadas da exigéncia de reserva de vaga para estacionamento as seguintes
edificacOes ou instalagdes:

| - situadas onde o trafego de veiculos € proibido;

Il - situadas em lotes ja consolidados e registrados com testada inferior a seis metros(6,00m);

I11 - situadas em fundos de lotes ou vilas cujo acesso ou passagem seja inferior a dois metros e
K cinqiienta centimetros (2,50m). /
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Art. 124 — Para as novas edificacfes de uso comercial ou de prestacdo de servico (CS) situadas
em vias locais ou coletoras que comprovadamente, ndo possuirem areas internas ao lote para a
implantacdo de estacionamentos, sera permitido o uso da cal¢ada para este fim, desde que atenda a
LSVB nos seguintes aspectos:

| — o afastamento frontal da edificacdo devera compatibilizar a largura da parte da calgada a ser
utilizada;

Il — o estacionamento podera ser do tipo diagonal;

11 — serdo permitidos estacionamentos deste tipo, somente do lado da via que a sinalizacdo de
transito permitir o estacionamento;

IV — que ndo sejam usados para carga e descarga.

Paragrafo unico — Em hip6tese alguma serd permitido o estacionamento citado no caput deste
artigo nas vias estruturais e arteriais.

CAPITULO VI
DAS PENAL IDADES

Secéo |
Das Disposicoes Gerais

Art. 125 — As penalidades previstas na presente Lei serdo processadas atraves de auto de infracéo
e imposicao de multa, que devera ser lavrado com clareza, sem omissdes, ressalvas e entrelinhas e
do qual deveréa constar obrigatoriamente:

| - data da lavratura;

Il - nome e localizacdo do loteamento;

I11 - descricdo dos fatos e elementos que caracterizam a infracéo;

IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que constatou a infracéo e
lavrou o auto mencionado anteriormente.

Paragrafo unico - Apds a lavratura do auto de infracdo e imposicdo de multa, seré instaurado o
processo administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda néo tiver ocorrido, sua
intimacdo pessoal ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital publicado no 6rgao
oficial do Municipio de Teot6nio Vilela.

~
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/ Art. 126 - O processo administrativo relativo a infracdo pela ndo aplicacao dos dispositivos desta\
Lei deve ser feito, desde que ndo contrarie 0 que nela esta previsto, obedecera aos mesmos prazos
e a forma aplicaveis pelo seu descumprimento.

8§ 1° - A infracdo ao disposto nesta Lei resultara na aplicacdo de penalidades ao agente que lhe der
causa, nos termos deste Capitulo.

§ 2° - O infrator de qualquer preceito desta Lei deve ser previamente notificado, pessoalmente ou
mediante via postal com aviso de recebimento, para regularizar a situacdo, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, salvo nos casos de prazo menor fixados neste Capitulo.

Art. 127 - Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas secdes seguintes sera
progressivamente aumentado, acrescentando-se ao Ultimo valor aplicado o valor bésico respectivo.

8 1° - Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

I - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracdo da mesma natureza, em
relacdo a0 mesmo estabelecimento ou atividade;

Il - a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela mesma infracao.

§ 2° - O pagamento da multa ndo implica regularizagéo da situagcdo nem obsta nova notificacdo em
trinta (30) dias, caso permanega a irregularidade.

§ 3° - A multa sera automaticamente lancada a cada trinta (30) dias, até que o interessado solicite
vistoria para comprovar a regularizacdo da situacao.

Art. 128 - A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo ndo obsta a iniciativa do
Executivo em promover a a¢do judicial necessaria para a demolicdo da obra irregular, nos termos
dos arts. 934, 111, e 936, |, do Cddigo de Processo Civil.

Secéo 11
Das Penalidades por Infractes a Normas de Parcelamento Urbano e Uso e Ocupacédo do Solo

Art. 129 - A realizacdo de parcelamento sem aprovacdo dos 6rgdos competentes do Municipio
enseja a notificacdo do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizagdo do
empreendimento nos cinco (05) dias Uteis seguintes.

8 1° - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput, o notificado
fica sujeito, sucessivamente, a:

| - pagamento de multa, no valor equivalente a duzentas e cinglienta (250) UFIT - Unidade Fiscal
de Teotdnio Vilela - por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicagdo da multa, com apreensdo das
maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

N J
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/ 11 - multa diaria no valor equivalente a trezentas (300) UFITs, em caso de descumprimento do\
embargo.

§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigagéo prevista no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| — pagamento de multa no valor equivalente a duzentas e cinquienta (250) UFITs por metro
quadrado do parcelamento irregular;

Il —interdicéo do local;

11 — multa diaria no valor equivalente a trezentas (300) UFITs, em caso de descumprimento da
interdicao.

Art. 130 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacdo do proprietéario para
que dé entrada ao processo junto ao cartério competente nos cinco (5) dias Uteis seguintes.

Paragrafo Unico - Em caso de descumprimento da obrigacéo prevista no caput, o notificado fica
sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a cento e cinglenta (150) UFITs por metro quadrado
do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e aplicacdo simultanea de multa
diéria equivalente a duzentas (200) UFITs;

I11 — decretacdo de seu imdvel como vazio urbano.

Art. 131 - A ndo conclusdo da urbanizacdo no prazo de validade fixado para o Alvara de
Urbanizacdo sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a
cinco mil (5.000) UFITs por més, ou fragéo pelos dias, de atraso.

Art. 132- O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os usos estabelecidos
para cada zona definida nesta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de
Teotonio Vilela, enseja a notificacdo para adequagdo ou encerramento das atividades irregulares
em dez (10) dias.

8§ 1° - O descumprimento da notificacdo referida no caput implica no pagamento de multa de mil
(1.000) UFITs e a interdicdo da atividade ou do estabelecimento.

8§ 2° - Para as atividades em que haja perigo iminente a interdicéo se dara de imediato.

8§ 3° - O descumprimento da interdicdo prevista nos paragrafos anteriores ensejard multa diaria de
mil (1.000) UFITs.

8 4° - Para os fins deste art., entende-se por perigo iminente a ocorréncia de situacbes em que se
coloque em risco a vida ou a seguranca de pessoas, demonstrada no auto de infracéo respectivo.

N J
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/ Art. 133 - O inicio de comercializacdo dos lotes ndo podera ocorrer antes do cumprimento do\
previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico - Em caso de descumprimento do estabelecido no caput o empreendedor fica
sujeito ao pagamento de multa de cinco mil (5.000) UFITs no ato da notificagdo, acrescida de mil
(1.000) UFITs por dia de descumprimento.

Secao Il
Das Penalidades por Infracées a Normas de Parcelamento para Condominio Rural ou

Condominio e Residencial Fechado Urbano

Art. 134 - As areas urbanas para as quais as execugdes dos projetos de condominio fechado
urbanos ou residenciais fechados, assim como, a gleba rural aprovada e publicada a lei que a
transforma em area urbana, para fins de chacreamentos, ndo forem sequer iniciadas no prazo doze
(12) meses reverterdo a condicdo de zoneamento anterior e terdo caducadas suas autorizagdes.

Art. 135 - Os projetos cuja execugdo, embora iniciada, ndo for concluida no prazo de doze (12)
meses, contados da publicacédo da lei de que trata o art. anterior, gerardo multa diaria, de duzentas
e cinqlienta (250) UFITs - Unidades Fiscais de Referéncia para o responsavel pelo
empreendimento.

Art. 136 - Os projetos cuja aprovacdo tenha caducado e aqueles para os quais tiver havido
reversdo da area a condicdo de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo pedido de
aprovacao pelo prazo de trés (03) anos.

Art. 137 - Os proprietarios ou loteadores dos projetos ndo-executados ficardo impedidos de
pleitear nova autorizacdo de parcelamento, ainda que sobre outra area, por um prazo de cinco (05)
anos.

Art. 138 - Havendo descumprimento das obrigacdes assumidas ou decorrentes de lei, o
responsavel pelo empreendimento, sindico ou proprietéario do lote, serd notificado pelo Municipio
e, persistindo a infracdo por prazo igual ou superior a trinta (30) dias, ficara sujeito a aplicacdo da
penalidade pecuniaria no valor de trezentas (300) UFITs por infracdo, sem prejuizo das sangdes
civis e penais previstas na legislacdo municipal, estadual e federal.

Art. 139 - Nos termos da Lei Federal n® 6.766/79, passam a integrar o dominio publico as vias
publicas, areas verdes e outras areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios,
constantes do projeto de Loteamento ou Reloteamento, desde a data de sua inscricdo no cartorio
de Registro de Imdveis.

Art. 140 - Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei sujeitar-se-d0 a
corregdes, na forma prevista pela Legislagdo Municipal.

Art. 141 - Todos os empreendimentos imobiliarios irregularmente estabelecidos na zona rural
deste Municipio terdo prazo de cento e oitenta (180) dias, contados do inicio de vigéncia desta
Lei, para requerer sua regularizacéo junto a Prefeitura Municipal, apresentando, para tanto, toda
documentacéo que lhe for exigida.
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Secao IV
Das Penalidades previstas nos casos de vazios urbanos

Art. 142 - Areas dentro do perimetro urbano poderéo ser definidas como vazios urbanos, através
de legislacdo prépria, onde o Municipio adotara a cobranga do Imposto Predial Territorial Urbano
- IPTU progressivo no tempo, nos termos da Lei Municipal competente, de forma a assegurar o
cumprimento da fungéo social da propriedade.

Art. 143 - Nos termos fixados em lei especifica, 0 Municipio poderd, depois de transcorrido um
(1) ano da aprovacéo desta Lei, exigir que o proprietario do solo urbano néo edificado, subtilizado
ou n&o utilizado, promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos
previstos nos arts. 5° a 8°da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

8§ 1° - A aplicacdo dos mecanismos previstos no caput se dard em areas em que haja
predominancia de condi¢fes favoraveis para o adensamento.

§ 2° - Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no tempo, o Municipio
podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em razdo do valor, localizacdo e uso do imdvel,
conforme o art. 156, 8§ 1°, da Constituicdo Federal.

§ 3° - Considera-se ndo edificado o lote ou gleba onde, mesmo que murado, a &rea méxima de
projecdo seja igual a zero.

8§ 4° - Considera-se subtilizado, o lote ou gleba edificados, nas seguintes condigdes:

| - edificacdo residencial cuja area maxima de projecdo seja inferior a dez por cento (10%)
daquela prevista no anexo | desta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de
Teotonio Vilela;

Il - edificacdo de uso ndo residencial, cuja area maxima de projecao seja inferior a trinta por cento
(30%) daquela prevista no anexo | desta Lei e/ou na Lei que instituiu o Plano Diretor do
Municipio de Teotbnio Vilela;

I11 - imdveis com edificacdes paralisadas apos trés (3) meses de vencido o Alvara de Construcéo,
sem alvara de Habite-se, irregulares, embargadas, abandonadas ou em ruinas situados em qualquer
zona.

8§ 5° - Considera-se ndo utilizado o lote ou gleba cuja area méxima de projecéo seja igual a zero e
gue ndo possuam nenhum tipo de benfeitoria.

8 6° - N&o se consideram solo urbano néo edificado ou subutilizado o previsto na Lei n° 428/08,
de 30/12/2008, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teotdnio Vilela.

§ 7° - Outros casos aplicar-se-a o disposto na Lei n® 428/08, de 30/12/2008 do Municipio de
Teotbnio Vilela.

Secédo V
Das Disposicoes Finais Das Penalidades

~
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Art. 144 — As penas e multas aos infratores desta Lei ficam acrescidas sobre o que prevé o
Capitulo 1X da Lei 6.766/79, de 19/12/1979

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 145 - Para a execucdo do disposto nesta Lei, poderd o Poder Executivo, pela sua
Administracdo Direta ou Indireta, celebrar convénios com os 6rgdos e entidades federais,
estaduais e municipais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizacdo, a aprovacdo de projetos e
0 cumprimento das obrigacdes fixadas nesta Lei.

Art. 146 - A execucao das normas desta Lei sera realizada sem prejuizo da observancia de outras,
mais restritivas, como as previstas na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Teotbnio
Vilela, na legislagéo estadual e/ou federal.

Art. 147 - Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta Lei relacionados
com o parcelamento, uso e ocupacdo do solo no Municipio de Teot6nio Vilela, serdo decididos
pelo Chefe do Poder Executivo, e/ou com base na Lei que instituiu o Plano Diretor do Municipio
de Teotonio Vilela.

Art. 148 - Fazem parte integrante desta Lei 0S seguintes anexos, com 0S Seus respectivos
conteddos:

| - anexo | — Parametros Urbanisticos
Il - anexo Il — Mapa do Zoneamento Urbano
I11 - anexo 111 — Parametros para estacionamento em edificacGes

Art. 149 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas todas as disposi¢cdes em
contrério.

Pedro Henrique de Jesus Pereira
Prefeito

A Presente lei foi Publicada e Registrada na Secretaria Municipal de Administracdo, 06 de julho
de 2016.

Flavio Francisco Franoli Oliveira
Secretaria Municipal de Administracdo, Gestdo e Planejamento
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